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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1* EMISSA0 DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA

BERNOULLI ENERGIA LTDA.

Celebrado entre

BERNOULLI ENERGIA LTDA.

como Emissora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como Credora

WELT ENERGIA LTDA.
EMAM PARTICIPACOES LTDA.
ILUMINE PARTICIPACOES LTDA.
ELVIO JOSE MACHADO
HUGO CARVALHO
OUVIDOR ENERGIA LTDA.

como fiadores

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Escritiirador

05 de agosto de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1* EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS,
EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BERNOULLI ENERGIA LTDA.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes (individualmente denominadas como

“Parte” e em conjunto como “Partes”™):

BERNOULLI ENERGIA LTDA, sociedade empreséria, com sede na cidade de Quirindpolis, no estado
de Goias, na Rod GO 164, Fazenda Pareddo, s/n, KM 663, Zona Rural, CEP 75.860-000, inscrita perante o
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 36.891.388/0001-

05, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Emissora” ou "Bemoulli™); e

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Credora” ou “Securitizadora”™);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida sob a forma de
sociedade por agdes, com enderego comercial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-

34 (“Escriturador”);
e ainda, comparecem nesse instrumento, na qualidade de fiadores,

WELT ENERGIA LTDA, sociedade empresaria, com sede na cidade de Goidnia, no estado de Goias, na
Av. E, n° 1470, quadra B29-A Lote [ sala 1102, Edificio JK New Anexo Concept Business, Jardim Goids,
CEP 74.810-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 19.696.542/0001-79, neste ato representada na forma do

seu contrato social (“Welt” ou Fiador 17)

EMAM PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
SHo Paulo, na Av. Paulista, n® 807, 23° andar — conjunto 2315, CEP 01311-915, inscrita no CNPJ/ME sob
1n° 36.475.062/0001-05, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Fiador 2");

ILUMINE PARTICIPAC()ES LTDA., sociedade empreséria, com sede na cidade de Goiénia, no estado
de Goiss, na Av. E, n° 1470, quadra B29-A Lote I sala 1105, Edificio Juscelino Kubitschek, Jardim Goiés,
CEP 74.810-030, inscrita no CNPJ/ME sob n°33.826.296/0001-33, neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Fiador 3");

INFORMACAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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ELVIO JOSE MACHADO, brasileiro, empresario casado em regime de comunhdo parcial
a Sra. Ana Flavia Guimardes Santos Machado, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia (“CPE/ME™) sob o n°561.027.041-34 (*Sra. Ana Flévia”), com residéncia na Rua Quata, n° 181,
apartamento 211, Vila Olimpia, CEP 04546-040, cidade de Sio Paulo, no estado de Sdo Paulo, portador da
carteira de identidade n® 501.459, expedida por PC/GO, inscrito no CPF/ME sob n® 333.300.261-20

(“Fiador 4" ou “Sr. Elvio”)

HUGO CARVALHO, brasileiro, empresério, casado sob o regime de separagdo total de bens, residente e
domiciliado na Rua B7, s/n, Quadra 1B, lote 1, Bairro Jardins Paris, CEP 74885-612, na cidade de Goidnia,
estado de Goiés, portador da carteira de identidade RG n° 3.126.748 SESP/GO, inscrito no CPF/ME sob o

n°® 587.150.961-49 (“Fiador 5” ou “Sr. Hugo™)

OUVIDOR ENERGIA LTDA, sociedade empreséria, com sede na cidade de Cumari, no estado de Goiés,
na Rod BR 050, Fazenda Casados, s/n, KM 359, Zona Rural, CEP 75.760-000, inscrita perante o CNPJ/ME
sob o n° 36.889.539/0001-90, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Quvidor” ou “Fiador
6" e, quando em conjunto com o Fiador 1, F iador 2, Fiador 3, Fiador 4 e o Fiador 5, os “Fiadores™).

firmam o presente “Instrumento Particular de 1°E missdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica,
para Colocagio Privada da Bernoulli Energia Ltda.” (“Instrumento de Emissdo”), que (a) prevé a emissdo,
pela Emissora, de notas comerciais escriturais (“Notas Comerciais”, respectivamente), nos termos da Lei
n° 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n® 14.195/217) para colocagio privada, e (b) serd regido pelas

clausulas e condigdes dispostos a seguir:

; AUTORIZACOES

1.1. O presente Instrumento de Emissdo ¢ firmado com base na deliberacio da Reunifo de Sécios da
Emissora, realizada em 05 de agosto de 2022, (“Ata da Aprovacio Societdria da Emissora™), na qual foram

deliberadas as condictes da Emissdo (abaixo definida), a aprovagao da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

(conforme abaixo definido), bem como a outorga da fianga prestada no ambito da 1* emissdo de notas

comerciais da Ouvidor.

1.2. A presente emissio de Notas Comerciais escriturais, em série Unica, para colocagdo privada
(“Emissdo”), serd realizada com observancia aos requisitos estabelecidos na Lei n° 14.195/21, bem como

em observancia aos requisitos previstos na Cldusula Segunda, abaixo.

1.3. A fianca prestada neste Instrumento de Emissdo, a emissio e constituigio da fianga cruzada pelas
Devedoras das Notas Comerciais, a Cessdo Fiducidria de Recebiveis pela Bernoulli e pela Ouvidor e a
alienagio fiducidria de quotas de titularidade da Welt na Bernoulli ¢ na Ouvidor, no dmbito das Notas
Comerciais, serdo aprovadas em Reunido de Socios do Fiador 1, a ser realizada (“Ata da Aprovacdo
Societaria Fiador 1), a constitui¢fo da fianga através da Reunido de Sécios do Fiador 2, realizada em 05
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de Socios do Fiador 3, realizada em 05 de agosto de 2022 (“Ata da Aprovacédo Societdria Fiador 37), e a

constituigio da fianca através da Reunifio de Socios do Fiador 6, que deliberou ainda pela aprovagdo da
Cessio Fiduciaria de Recebiveis (conforme abaixo definido) pela Ouvidor, realizada em 05 de agosto de
2022 (“Ata da Aprovacdo Societdria Fiador 6™).

1.4, A Emissora deveré entregar a Credora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data dos
efetivos registros nas juntas comerciais competentes, 1 (uma) copia (pdf.) dos atos societarios mencionados

nos itens 1.3 a 1.5 acima.

2. REQUISITOS

A Emissio seré realizada de acordo com os requisitos dispostos abaixo.
2:1. Arquivamento

2.1.1. A Ata da Aprovagio Societéria da Emissora serd oportunamente arquivada na Junta Comercial do
Estado de Goiés (“JUCEG™).

2.1.2. A Atada Aprovagdo Societaria do Fiador 1 serd oportunamente realizada e arquivada na JUCEG,

em termos e condigdes satisfatorios ao Coordenador Lider e a Credora.

2.1.3. A Ata da Aprovagio Societaria do Fiador 2 serd oportunamente arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”).

2.14. A Atada Aprovagio Societéria do Fiador 3 serd oportunamente arquivada na JUCEG.
2.1.5. A Ata da Aprovagio Societéria do Fiador 6 serd oportunamente arquivada na JUCEG.
2.2,  Registro em Cartério de Titulos e Documentos

2.2.1. Em virtude da Fianga prestada pelos Fiadores em beneficio da Credora ou, apés a quitagdo dos CRI
(conforme termo abaixo definido), de qualquer outra pessoa que se tornar titular de Notas Comerciais apos
a Credora (“Titulares de Notas Comerciais™), o presente Instrumento de Emissdo serd apresentado para
registro no Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos (“Cartérios de RTD”) da Cidade de Goiénia,
Estado de Goias, da Cidade de Quirin6polis, no Estado de Goiés, na Cidade de Cumari, no Estado de Goiés
e da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura

do presente Instrumento de Emissdo. A Emissora deverd, ainda, entregar a Credora, no prazo de até 5

(cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo registro, 1 (uma) via original, em versdo pdf, do Instrumento

de Emissdo e seus eventuais aditamentos, registrado nos Cartdrios de RTD competentes.
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2.3.  Dispensa Automatica de Registro
2.3.1. A presente Emissdo constitui uma colocagdo privada de notas comerciais, nos termos do Artigo 51
da Lein® 14.195/21, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de distribuigéo perante a Comissdo de Valores

Mobiligrios (“CVM”) e ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("fANBIMA™).

2.4.  Depébsito para Distribui¢fo, Negociacio e Custodia

241 AsNotas Comerciais nfio serdio depositadas para distribuigdo no mercado priméario ou negociagdo

no mercado secundério perante a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Baledo B3 (“"B3").

2.4.2. A colocagio das Notas Comerciais serd realizada de forma privada, exclusivamente para a Credora,
sem a intermediacio de quaisquer instituigdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobili4rios ou ndo, e nio contard com qualquer forma de esforgo de venda perante o plblico em geral,
sendo expressamente vedada a negociagio das Notas Comerciais em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagdo privada.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Nimero da Emissdo

3.1.1. A presente emissdo representa a 1* (primeira) Emissdo de Notas Comerciais da Emissora.

3.2 Série

3.2.1. A Emissdo serd realizada em série (nica.

3.3. Valor Total da Emisséo

331 O valor total da Emissio serd de até RS 35.000.000,00 (trinta ¢ cinco milhdes) ("Valor Total da

Emissdo").
3.4, Destinacdo dos Recursos
3.4.1 Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo serdo integralmente utilizados no

desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, especificados mo Anexo I a presente Emissdo
(“Empreendimento Tmobiliério™), por meio (i) do reembolso de despesas de natureza imobiliaria incorridos

nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta Restrita, diretamente atinentes a
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aquisigdo, construgio e/ou reforma do Empreendimento Imobiliario, conforme Anexo VI a presente
Emissdo (“Destinagio Reembolso™); e (ii) término da construgio do Empreendimento Imobiliario,

conforme cronograma indicativo constante no Anexo II a presente Emissdo (“Destinacdo Futura” em

113

conjunto com a Destinagdo Reembolso “Destinagdo dos Recursos”).

3472. A Emissora declara que, excetuados os recursos obtidos com as Notas Comerciais, 0
Empreendimento Imobilidrio ndo recebeu quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captago por meio
da emissio de certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em instrumentos de divida da Emissora.

3.43. Para fins de comprovagio da Destinagdo Reembolso, a Emissora encaminhou previamente as
assinaturas desta Emissdo ao Agente Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo definido), com copia para a
Credora, o relatério descritivo das despesas, nos termos do Anexo VI & presente Emissdo acompanhado dos
documentos comprobatérios da referida destinagdo, comprovando o total de R$ 16.556.857,65 (dezesseis
milhes, quinhentos e cinquenta e cince mil, oitocentos ¢ cinquenta e sete Teais e sessenta e cinco centavos).
Ademais, neste caso especifico, a Emissora declara e certifica por meio da presente Emissao que as despesas
a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI lastreado em direitos

creditérios imobiliarios por destinagao.

34.4. A Emissora devera alocar, na forma disposta na Clausula acima, a totalidade dos recursos liquidos
obtidos por meio da integralizagdo das Notas Comerciais at¢ a data de vencimento dos CRI. Em caso de
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado total previstos neste
Instrumento de Emissio, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por
meio da presente Emiss#o, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagdo
da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emisséo, o que ocorrer primeiro; e (i)
prestar contas ao Agente Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo definido) acerca da destinagdo de recursos
¢ seu status, nos termos deste Instrumento de Emisséo incluindo o pagamento devido ao Agente Fiducidrio
dos CRI (conforme abaixo definido).

3.4.5. A data limite para que haja a efetiva Destinagdo Futura obtidos por meio desta emissao serd a data
de vencimento dos CRI. A comprovagdo da Destinagdo Futura relativa a aquisi¢éo, construgdo e reforma
do Empreendimento Imobilidrio, devera ocorrer conforme clausula 3.4.7 abaixo, sendo certo que, havendo
a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Emissora quanto a destinagdo dos
recursos obtidos, o envio das informagdes e o pagamento devido ao Agente Fiducidrio dos CRI (conforme
abaixo definido) e as obrigagdes do Agente Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo definido) com relagéo a
verificagio da destinagdo de recursos, perduragio até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo
da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.4.6. Adicionalmente, até a Data de Vencimento, serd possivel a insergo, por meio de aditamento a este

Instrumento de Emissdo, de novos empreendimentos imobiliérios no Anexo I, além daqueles inicialmente
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" dJ r’f';//
previstos neste Instrumento, desde que aprovado em assembleia geral por titulares de CRI que 1 e“p'"raé'ﬁentcm
2/3 (dois tergos) dos titulares de CRI em circulagdo em primeira ou segunda convocagao.

3.4.7. A Emissora estima, nesta data, que a destinagdo ocorrerd conforme cronograma estabelecido, de
forma indicativa e nio vinculante, no Anexo II deste Instrumento de Emissdo (“Cronograma Indicativo™),
sendo que, caso necessario, a Emissora podera destinar os recursos provenientes deste Instrumento de
Emissdo em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagao da Emissora de
realizar a integral destinagdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora
comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, 0 que ocorrer primeiro. Por s¢
tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao
do Cronograma Indicativo, (i) ndo serd necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo
definido), tampouco seré necessario aditar este Instrumento de Emissdo ou quaisquer outros Documentos
da Operagiio (conforme abaixo definido), e (ii) ndo seré4 configurada qualquer hipétese de vencimento
antecipado deste Instrumento de Emissdo e nem dos CRI, desde que a Emissora comprove a integral
destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

3.4.8. Adicionalmente ao previsto na cldusula 3.4.4 acima, para fins de comprovagdo da Destinagéo
Futura relativos a construcdo e reforma do imével, a Emissora devera enviar ao Agente Fiducirio dos CRI
(conforme abaixo definido), com cépia para a Credora, semestralmente em até 15 dias apds o encerramento
dos semestres fiscais findos em junho ¢ dezembro, sendo o primeiro envio referente a dezembro de 2022,
¢ até a comprovagio da alocagdo do total dos recursos liquidos da Emissdo, relatério nos termos do modelo
constante do Anexo [V (“Relatério Semestral de Destinagio de Recursos™), acompanhado do Relatério de
Evolucio da Obra (abaixo definido) elaborado pelo técnico responsavel pelo Empreendimento Imobiliério,
das respectivas Notas Fiscais e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento
Imobilidrio do respectivo semestre (“Documentos Comprobatorios™). Adicionalmente, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de
qualquer outro érgdo regulador decorrente de solicitago ao Agente Fiduciério dos CRI (conforme abaixo
definido) e/ou a Credora, para fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias de 6rgdos reguladores
e fiscalizadores, a Emissora dever4 enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletrnicas e de seus
arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou

demonstrativos contibeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento

da utilizacio dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

3.4.9. O Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido) devera verificar, ao longo do prazo de
duracio dos CRI, o direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emiss&o, a partir do
Relatério e dos Documentos Comprobatorios, nos termos desta Cléusula 3, além dos previstos nas clausulas
3.4.4¢3.4.7, acima. O Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido) devera envidar seus melhores
esforgos para obter a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo de
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recursos oriundos deste Instrumento de Emissdo. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio dos CRI (conforme
abaixo definido) consideraré como corretas e veridicas as informagdes fornecidas pela Emissora.

3.4.10. Cabera a Emissora a verificagdo ¢ anélise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, néo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI
(conforme abaixo definido) e a Credora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, ou ainda
qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informagdes do mencionado no relatério mencionado acima.

3.4.11. O descumprimento das obrigagdes dispostas nesta Cldusula (inclusive das obrigagdes de fazer ¢
dos respectivos prazos aqui previstos) devera ser informado pelo Agente Fiduciario dos CRI (conforme
abaixo definido) & Credora, e podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma
prevista na Clausula 5 abaixo.

3.4.12. A Emissora serd a responsdvel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da Destinagio
de Recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do recebimento do
Preco de Integralizagio da Nota Comercial, nos termos da Emisséo.

3.4.13. A Credora e o Agente Fiduciério dos CRI ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
obras do Empreendimento Imobilidrio, estando tal fiscalizagao restrita ao envio, pela Emissora ao Agente
Fiduciério dos CRI, com cépia & Credora, dos Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda
necessério, o Agente Fiduciario dos CRI poderd contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar

os Documentos Comprobatérios.

3.4.14. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Credora, os titulares de
CRI ¢ o Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido) por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorérios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagéo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de

forma diversa da estabelecida nesta cldusula.

3.4.15. O pagamento da indenizagdo a que se refere a Clausula acima serd realizado pela Emissora no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagéo escrita enviada pela Credora

neste sentido.

3.4.16. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas e exigéncias
de 6rgdos reguladores ¢ fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitag@o, ou em
prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, a Emissora se obriga
a enviar ao Agente Fiduciério dos CRI (conforme abaixo definido) os documentos que, a critério das
respectivas autoridades ou orgdos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos das Notas
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Comerciais nas atividades indicadas acima.

3.5, VINCULACAO A EMISSAO DE CRI

3.5.1. Apbs a subscrigio pela Credora, a Credora emitird, por meio do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural
e Outras Avengas” (“Escritura de Emissio de CCI™) cédula de crédito imobiliario (“*CCI”) representativa
dos direitos creditérios imobiliarios oriundos das Notas Comerciais da presente Emissdo (“Direitos
Creditérios Imobilidrios™) e, ato seguinte, vinculara referidos direitos creditorios imobiliarios representados
pelas CCI a certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora (“CRI”), distribuidos com esforgos
restritos de colocagio na forma da Instrugdio CVM 476/09, de (“Oferta Restrita”), no dmbito de
securitizacdo de direitos creditérios imobiliarios, conforme previsto na Lei n® 14.430, de 03 de agosto de
2022, conforme alterada (“Lei 14.430") e na Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“Resolucio CVM 60™) e no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios das 1°
e 29 Séries da 33° Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo”, a ser celebrado entre a Credora ¢
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA., inscrito no CNPI/ME n°
15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiducidrio dos CRI”) (“Iermo de

Securitizacdo™ e “

Securitizagdo”, respectivamente).

3.5.2. Em razio da Securitizacdo, a Emissora tem ciéncia e concorda que, instituido o regime fiducidrio
pela Securitizadora, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade
das Notas Comerciais estario expressamente vinculados aos pagamentos dos CRI e ndo estardo sujeitos a

qualquer tipo de compensagao.

3.5.3. Por forca da vinculagdo das Notas Comerciais aos CRI, fica desde ja estabelecido que (i) a Credora
devera se manifestar sobre quaisquer assuntos relativos as Notas Comerciais, somente conforme orientagdo
deliberada pelos titulares de CRI em sede de assembleia geral de titulares de CRI; (ii) o exercicio de todo
e qualquer direito pela Credora, nos termos deste Instrumento de Emissdo, devera ser exercido em
consondncia com a orientagdo dos titulares de CRI em sede de assembleia geral de titulares de CRI e (iii)
excetuadas as hipbteses previstas no presente Instrumento de Emissdo, a celebragdo de quaisquer
aditamentos ao Instrumento de Emissdo pela Credora e pelo Agente Fiducirio dos CRI, dependerd de
aprovagio dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral de titulares de CRL

3.6. Local de Emissao

3.6.1. As Notas Comerciais serfio emitidas na cidade de Sio Paulo, no estado de Sdo Paulo.
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4. CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS

4.1. Valor Nominal Unitario

4.1.1. O valor nominal unitirio de cada Nota Comercial, na Data de Emissdo, sera de R$1.000,00 (mil
reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.2, Quantidade
4.2.1. Serdo emitidas até 35.000 (trinta ¢ cinco mil) Notas Comerciais.
4.3. Data de Emisséio

4.3.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissiio das Notas Comerciais seréd 16 de agosto de 2022
(*Data de Emissda”).

4.4, Prazo ¢ Data de Vencimento

4.4.1. As Notas Comerciais terdo prazo de vencimento de 4.378 (quatro mil trezentos e setenta € 0ito))
dias, contados da Data de Emiss&o, vencendo em 11de agosto de 2034 (“Data de Vencimento™).

4.5. Conversibilidade, Tipo e Forma

4.5.1. As Notas Comerciais serfio escriturais, simples, nio conversiveis em participagdo societaria da

Emissora, sem emissio de cautelas ou certificados.

4.5.2. Integram a Operago, entre outros, os seguintes instrumentos (“Documentos da Operagédo™): (a)
este Instrumento de Emissio e o “Instrumento Particular de 1° Emissdo de Notas Comerciais Escriturais,
em Série Unica, para Colocagéo Privada da Ouvidor Energia Ltda.” quando referido em conjunto com o
Instrumento de Emisso, os “Instrumentos de Emissdo” (b) o Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis
(conforme abaixo definido); (c) o Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas Bemoulli; (d) o Contrato de
Alienacdo Fiduciria de Quotas Ouvidor; (¢) o Termo de Securitizagdo ; (f) “Contrato de Prestagdo de
Servico de Conta Vinculada e outras Avengas™, a ser celebrado entre a Bernoulli, QI Sociedade de Crédito
Direto S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.402.502/0001-35 (“Banco Depositario”) e a Fiducidria
(“Contrato de Conta Vinculada Bernoulli”; (g) o “Contrato de Prestagdo de Servigo de Conta Vinculada e

outras Avencas”, a ser celebrado entre a Ouvidor, o Banco Depositario e a Fiducidria (“Contrato de Conta
Vinculada Ouvidor” e, quando em conjunto com o Contrato de Conta Vinculada Bernoulli os “Contratos
de Conta Vinculada®); (h) o Contrato de Coordenagéo, Colocagéo e de Distribuigdo Publica de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios sob Regime de Garantia Firme de Colocag#o, das 1 e 2* Séries da 33° (trigésima

terceira) Emissio da Virgo Companhia de Securitizagio, celebrado entre a Fiduciaria e a XP Investimentos
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Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider™), e (i) Escritura de Emissdo
de CCI, bem como os respectivos aditamentos ¢ outros instrumentos que integrem a Operagfo que venham

a ser celebrados.

4.53. Para os fins dos Documentos da Operagiio, quando referidas em conjunto, a Bernoulli ¢ a Quvidor

serdo designadas simplesmente “Devedoras™.

4.6. GARANTIAS

4.6.1. Em garantia do pagamento integral e tempestivo da totalidade das obrigagdes principais ¢
acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora em razdo dos CRI
e das Notas Comerciais no dmbito deste Instrumento de Emiss&o e dos demais Documentos da Operagao,
incluindo, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitrio Atualizado das Notas Comerciais, 2 Remuneragéo
das Notas Comerciais, o saldo devedor dos CRI, bem como a todos e quaisquer valores devidos a qualquer
titulo, e todos os custos e despesas para fins da cobranga dos créditos oriundos das Notas Comerciais, ¢ da
excussio das Garantias, incluindo Encargos Moratorios, penas convencionais, honorérios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido pelo
Agente Fiduciario e/ou pela Credora e/ou pelos titulares dos CRI (“QObrigagdes Garantidas™), serdo

constituidas as seguintes garantias (as “Garantias™):

4.6.2. Fianca: Os Fiadores, acima qualificados, neste ato, de forma solid4ria, constituem a presente fianga
para garantir o pagamento integral e tempestivo da totalidade das Obrigagdes Garantidas na mesma data

em que tais obrigagdes se tornarem exigiveis (“Fianca”).

4.6.2.1. Os Fiadores expressamente reconhecem que nenhuma objegéo ou oposi¢do da Emissora podera,
ainda, ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes
perante os Titulares de Notas Comerciais. Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer
beneficio de ordem, bem como a direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer naturcza, inclusive os
previstos nos artigos 333, pardgrafo Gnico, 364, 366, 368, 821, 827, 828, 829, 830, 834, 835, 837, 838 ¢
839, todos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), e nos artigos
794 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™). Todo e
qualquer pagamento realizado pelos Fiadores, fora do ambito da B3, em relagiio 4 Fianga ora prestada, serd
efetuado livre e liquido, sem a dedugdio de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuigdes de qualquer
natureza, encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais

exigibilidades fiscais

4.6.2.2. Uma vez exercido o pagamento em funcéio da Fianga, e liquidadas integralmente as Obrigagdes
Garantidas, o Fiador responsavel pelo pagamento das Obrigagdes Garantidas sub-rogar-se-4,
automaticamente, nos direitos dos Titulares de Notas Comerciais em relagio aos créditos decorrentes das
Obrigacdes Garantidas honradas em virtude da Fianga, passando a ser o mico e exclusivo titular de todo e



Docusign envelope 1L FDFZU/8D-1628-41DC-841 Y-54/Y13AFABEZ

qualquer valor que venha a ser cobrado da Emissora em relagdo a tais créditos. Ndo obstante, 08 Fiadores
comprometem-se a se abster, portanto, de exigir e/ou demandar o pagamento dos créditos sub-rogados até
a integral liquidagio das Obrigagdes Garantidas.

4.6.2.3. A Fianca é prestada em carater irrevogavel e irretrativel e entrard em vigor na data de assinatura
deste Instrumento de Emissio, permanecendo valida em todos os seus termos até o pagamento integral das

Obrigagdes Garantidas.

4.6.2.4. Cabe a Credora requerer a execucdo, judicial ou extrajudicial, da Fianca, uma vez declarado o
vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos da clausula 5 deste Instrumento de Emissao.

4.6.2.5. A Fianga poder4 ser excutida pela Credora e exigida quantas vezes forem necessarias até a integral
liquidagio das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que os Fiadores s serfio exonerados de suas obrigagdes

como Fiadores ap6s o integral adimplemento de todas as ObrigagGes Garantidas.

4.6.2.6. Fica desde j4 certo ¢ ajustado que a inobservancia, pela Credora, dos prazos para a execugdo da
Fianca ndo ensejard, sob nenhuma hip6tese, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo
a Fianca ser cxcutida e exigida pela Credora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem

necessarias até o integral cumprimento das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais.

4.6.2.7. Os pagamentos que vierem a ser realizados pelos Fiadores em razdio das Notas Comerciais serdo

realizados de modo que os titulares de Notas Comerciais recebam referidos valores sem qualquer dedugéo.

4.6.2.8. Neste ato, e na melhor forma de direito a Sra. Ana Flavia outorga ao Sr. Elvio, para os fins do artigo
1.647 do Cédigo Civil, autorizagdo uxéria, com quem ¢ casada por regime de comunh#o parcial de bens, a

outorgar garantia fidejussoria, na forma de Fianga, nos termos deste Instrumento de Emissdo.

4.6.2.9. A Fianca ora prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores pertencem
a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da

operagio, beneficiando-se indiretamente da mesma.
4.6.3.CESSAO FIDUCIARIA

4.6.3.1. Seré constituida, em beneficio da Credora a garantia de cessdo fiduciaria de recebiveis do montante
equivalente a (a) 100% (cem por cento) dos direitos creditérios presente e futuros, celebrados ou que
venham a ser celebrados, decorrentes (i) de contratos de locagdo das CGHs (conforme abaixo definido)
(*Contrato(s) de Locagdo de Equipamentos™); (ii) de contratos de locagio ou arrendamento de parte do
imével em posse da Bernoulli e/ou Ouvidor, para fins de aderir ao sistema de compensagdo de energia

elétrica (“Contrato(s) de Locagdo ou Arrendamento de Iméveis™); e (iii) de contratos de fornecimento de

energia (“PPA”, e quando em conjunto com os Contratos de Locagio de Equipamentos e os Contratos de
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Locagdo ou Arrendamento de Imdveis, simplesmente “Contratos Cedidos™), relacionadas ¢ a serem

relacionados no Anexo I ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de Contas
Vinculadas” (“Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis™), incluindo os eventuais e respectivos frutos,
acessorios e rendimentos; e (b) da conta vinculada onde transitara exclusivamente os recursos pagos pelos
clientes devedores dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos Cedidos (“Clientes”) relacionados e a
serem relacionados no Anexo I ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, de titularidade da Emissora
e da Ouvidor, e todos os recursos disponiveis e depositados na Conta n® 01327-5, Agéncia 0001, QI SCD
S.A. (329), de titularidade da Bernoulli (“Conta Vinculada Bemnoulli”) e todos os recursos disponiveis e
depositados na Conta n° 35713-6, Agéncia 0001, QT SCD S.A. (329), de titularidade da Ouvidor (“Conta
Vinculada Quvidor” e, quando em conjunto com a Conta Vinculada Bemnoulli, a(s) “Conta(s)
Vinculada(s)™), sendo certo que os direitos creditdrios vinculados ao presente instrumento deverdo transitar

exclusivamente na Conta Vinculada até o completo adimplemento das Obrigagdes Garantidas

(“Recebiveis” e “Cessio Fiducidria™).

4.6.4. ALTENACAO FIDUCTARIA DE QUOTAS

4.6.4.1. Sera constituida alienagdo fiducidria da propriedade, do dominio resoltiivel e da posse indireta das
quotas de titularidade da Welt (“Eiduciante™) que correspondem a 100% (cem por cento) do capital social
da Bernoulli (“Quotas Alienadas Bernoulli”) e todos os frutos, rendimentos, vantagens, direitos de

subscrigdo e quaisquer outros direitos decorrentes das Quotas Alienadas Bernoulli ¢ de todas e quaisquer
outras quotas que porventura, a partir desta data, venham a ser emitidas pela Bernoulli e subscritas pelo
Fiduciante (*Novas Quotas Alienadas Bernoulli”), inclusive lucros, fluxo de dividendos, juros sobre capital
préprio efou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificagdes, amortizacGes, valores de resgate,
desdobramentos, grupamentos ¢ aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados

as Quotas Alienadas Bemoulli e as Novas Quotas Alienadas Bernoulli.

4.6.4.2. A alienagdo fiduciaria das Quotas Alienadas Bernoulli sera realizada por meio da celebracé@o de
“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Quotas em Garantia” celebrado nesta data entre o
Fiduciante, a Bernoulli e a Credora ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas Bemoulli” e “Alienacio

Fiducidria de Quotas Bernoulli”, respectivamente).

4.6.4.3. Sera constituida alienagio fiducidria da propriedade, do dominio resolivel e da posse indireta das

quotas de titularidade da Fiduciante que correspondem a 100% (cem por cento) do capital social da Quvidor

("Quotas Alienadas Ouvidor”, e quando em conjunto com as Quotas Alienadas Bernoulli, simplesmente
“Quotas Alienadas™) e todos os frutos, rendimentos, vantagens, direitos de subscrigdo e quaisquer outros
direifos decorrentes das Quotas Alienadas Ouvidor e de todas e quaisquer outras quotas que porventura, a
partir desta data, venham a ser emitidas pela Ouvidor e subscritas pelo Fiduciante (“Novas Quotas
Alienadas Ouvidor”, e quando em conjunto com Novas Quotas Alienadas Bernoulli, simplesmente “Novas
Quotas Alienadas”), inclusive hicros, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros

proventos, quaisquer bonificagdes, amortizagdes, valores de resgate, desdobramentos, grupamentos e
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aumentos de capital por capitalizagio de lucros e/ou reservas associados as Quotas Alienadas Ouvidor ¢ as

Novas Quotas Alienadas_ Ouvidor.

4.6.4.4. A alienacio fiduciaria das Quotas Alienadas Ouvidor serd realizada por meio da celebragdo de
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia” celebrado nesta data entre o

Fiduciante, a Ouvidor e a Credora (“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas Ouvidor”, e quando em

conjunto com Contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas Bernoulli, simplesmente “Contratos de
Alienagio Fiduciaria de Quotas” e “Alienagdo Fiducidria de Quotas Ouvidor”, quando em conjunto com
Alienacio Fiducidria de Quotas Bernoulli, simplesmente “Alienacio Fiducidria de Quotas™

respectivamente).

4.6.4.5. Em caso de nfio pagamento das Obrigagdes Garantidas na Data de Vencimento, ou em caso de
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por conseguinte, dos CRI, a Credora podera proceder com
a excussio da Alienaciio Fiducidria de Quotas de acordo com os termos a serem previstos nos Contratos de
Alienagio Fiduciaria de Quotas, sem ordem de prioridade com a Fianga, para quitagdo de todas as
Obrigagdes Garantidas e de todas as obrigagdes, principais e acessorias, assumidas pela Emissora no 4mbito

de todas as Notas Comerciais.
4.7. Subscricéo e Integralizagio das Notas Comerciais

4.7.1. As Notas Comerciais sio subscritas nessa data pela Credora mediante a formalizagdo do presente

Instrumento de Emissio.

4.7.2. As Notas Comerciais seriio subscritas pelo Valor Nominal Unitario, sendo que, caso sejam
integralizadas posteriormente, estas serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido
da Remuneragdo, contado desde a primeira Data de Integralizagio dos CRI (inclusive) até a Data de

Integralizagdo (exclusive) (“Prego de Integralizacdo™).

4.7.3. A integralizagio das Notas Comerciais (“Data de Integralizaciio”), observados os descontos
previstos no presente Instrumento de Emissdo para fazer frente ao pagamento das despesas flat, conforme
Anexo V, a constituicio do Fundo de Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de Reserva, ocorrera
mediante o depésito na conta corrente n® 894645-4 na agéncia 0001 junto a0 BANCO XP S.A., instituicdo

financeira, constituida nos termos das leis da Republica Federativa do Brasil, devidamente autorizada a

funcionar pelo Banco Central do Brasil, com enderego comercial na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
1909, Torre Sul, 30° andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, Vila Nova Conceigéo, CEP 04543~
907, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 33.264.668/0002-86 (“Banco XP”) de titularidade da Emissora, fora do

ambito da B3 (“Conta de Livre Movimentaco™).

4.7.4. A Credora e Emissora, neste ato, declaram (i) estar de acordo com a integralidade dos termos ¢

condicdes deste Tnstrumento de Emissdo; e (ii) ter ciéncia de que as Notas Comerciais serdo objeto de
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colocagdo privada e ndo serdo depositadas para distribui¢io no mercado primario, negociagio no mercado
secundério e nio terdo registro para liquidacdo financeira de eventos perante a B3. Serdo objeto de

escrituragio junto ao Escriturador.

4.7.4.1. O pagamento do Prego de Integralizagdo, ocorrerd em até 1 (um) Dia Util apés o cumprimento

integral e cumulativo das seguintes condigdes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(i)  fornecimento, em tempo habil, pela Emissora, de todos os documentos e informagdes necessérios a
instruco dos Documentos da Operagéo (conforme abaixo definido), em conformidade com as disposies
legais e regulatérias, os quais deverdo ser verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes, observado que
qualquer alteragdo ou incongruéncia verificada nas informacdes e documentos fornecidos devera ser
analisada pelos investidores das Notas Comerciais para que estes decidam sobre a necessidade de alteragdo
de quaisquer dos termos dos Documentos da Operagio (conforme abaixo definido) ou o seu

prosseguimento;

(i) que, na Data da Integralizagdo, todas as declaracdes feitas pela Emissora e pelos Fiadores nos
Documentos da Operagio (conforme abaixo definido) sejam verdadeiras, consistentes, corretas ¢

suficientes 3 tomada de decisio por parte dos investidores das Notas Comerciais;

(iii) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificagio dos poderes dos representantes das partes e eventuais
aprovagdes de quotistas, acionistas ou do conselho de administragio necessarias para tanto e a respectiva
validagdo das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagio ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrio de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de

Tecnologia da Informagfo, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

(iv)  registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis perante os Cartorios de RTD das Comarcas
de Cumari e Quirinépolis, ambas no estado de Goi4s e na Cidade de Sdo Paulo, no estado de Sdo Paulo;

(v) registro da (a) Ata da Aprovagéo Societaria da Emissora, perante a JUCEG; (b) celebragéo em termos
e condigdes satisfatérios & Credora ¢ registro da Ata da Aprovagio Societdria do Fiador | perante a JUCEG;
(c) da Ata da Aprovagdo Societaria do Fiador 2 perante a JUCESP; (¢) Ata da Aprovagdo Societaria do
Fiador 3 perante a JUCEG; e (d) Ata da Aprovagdo Societdria do Fiador 6 perante a JUCEG;

(vi) registro do Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Quotas perante os Cartérios de RTD competentes e
protocolo de Instrumento de Alteragdo Contratual da Emissora de forma a refletir o gravame objeto do
Contrato de Alienagio Fiduciaria de Quotas perante a JUCEG, devendo apresentar seu registro no prazo de

até 30 (trinta) dias a contar da data de sua celebragdo;

(vii) registros dos Instrumentos de Emissdo perante os Cartorios de RTD competentes;
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(viii) aprovagéio da Oferta Restrita pelos comités internos de aprovagdo do Coordenador Lider;

(ix) n3o ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado estabelecidas no presente

Instrumento de Emiss?o;
(x) inexisténcia de qualquer ato ou fato que impacte adversamente as Garantias;

(xi) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento pela Emissora ou Fiadores de qualquer obrigagdo

estabelecida neste Instrumento de Emissio ou nos demais Documentos da Operagao,

(xii) que os Recebiveis ¢ as Quotas Alienadas estejam livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou
gravames de qualquer natureza, exceto nos termos previstos neste Instrumento de Emissdo, ndo havendo

qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério a formalizagdo de tais direitos creditérios;

(xiii) abertura da Conta Vinculada perante o Banco Depositéario e celebragio do Contratos de Conta

Vinculada;

(xiv) recebimento, pela Credora, de comprovante do envio das notificagdes para os devedores dos
Recebiveis para fins de indicar as Contas Vinculadas como nova conta de destino dos Recebiveis, sendo

certo que a alteragdo da conta de destino dos Recebiveis somente ocorrerd mediante aprovagio da Credora;

(xv) entrega a Credora de copia de cada um dos Documentos da Operagdo devidamente formalizados;

(xvi) entrega da versdo final da opinido legal (legal opinion) do assessor juridico contratado no dmbito da
operagdo, em condigdes satisfatérias pelo Coordenador Lider, atestando a adequagdo da Oferta e dos
Documentos da Operago em relagdo as normas aplicdveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pela
Emissora e a realizagio da auditoria legal de maneira conclusiva, com base nas informagdes apresentadas

e a inexisténcia de 6bice para a realizagdo da Oferta e exequibilidade dos Documentos da Operagdo;

(xvii) conclusio de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e a Securitizadora da auditoria realizada pelos

assessores juridicos no &mbito da Operagéo;

(xviii)ndo ocorréncia de qualquer alteragio na composigéo societaria da Emissora e/ou dos Fiadores,
conforme aplicavel (incluindo fusdo, cisdo ou incorporago) e/ou de qualquer sociedade controladas ou
coligadas da Emissora, e/ou dos Fiadores conforme aplicdvel (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Emissora (sendo a Emissora, os Fiadores ¢
tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de
agdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em qualquer operagdo isolada ou série
de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou

indireto da Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel,
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/
(xix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal que verse sobre-atos de
corrupgao ¢ atos lesivos contra a administragio publica, incluindo sem limitagdo na forma da Lei n°
12.846/13, de agosto de 2013, conforme alterada, do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions e do
UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais legislagdes anticorrupgdo, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupgio”), na medida em que a Emitente e os Fiadores declaram: (i) adotar programa de integridade,
nos termos do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme alterado, visando a garantir o fiel
cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (ii) conhecer e entender as disposigdes das Leis Anticorrupedo das
localidades em que fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que infrinjam as Leis
Anticorrupgdo de tais localidades, sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com tais
normativos; (iii) seus funciondrios, executivos, dirctores, administradores, representantes legais e
procuradores, no melhor do seu conhecimento, nio foram condenados por decisdo administrativa definitiva
ou judicial transitada em julgado em razéo da pritica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgéo, bem
como nunca incorreram em tais praticas; (iv) adotam as diligéncias apropriadas para contratagdo e
supervisio de terceiros, tais como formecedores e prestadores de servigo, de forma a instruir que estes ndo
pratiquem qualquer conduta relacionada 4 violagdo das Leis Anticorrupgdo; e (v) caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole quaisquer das Leis Anticorrupgao, comunicardo
imediatamente a Credora com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI e a0 Coordenador Lider, condigéo a ser
atestada por meio de declaragdo a ser apresentada pela Emissora e pelos Fiadores previamente a liquidagao
dos CRI (“Declaragdo de Veracidade™);

(xx) cumprimento pela Emissora € pelos Fiadores, conforme for, bem como por qualquer de suas
controladas, seus funcionérios, executivos, diretores, administradores, sécios, representantes legais e
procuradores, da Legislagdo Socioambicntal (conforme definido abaixo), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a0 meio ambiente ¢ a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora, obriga-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente ¢
atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, condig#o a ser atestada por meio de Declaragdo
de Veracidade;

(xxi) manutengio do setor de atuagio da Emitente ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico, dos
Fiadores e da Securitizadora, e niio ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta

Restrita;

(xxii) nio ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagéo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Emitente ou por qualquer de suas controladas,

necessarias para a exploragdo de suas atividades econOmicas;
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(xxiii)inexisténcia de qualquer ato ou fato que possa resultar em alteragdo e/ou incongruéncia®nas
informacdes e nos documentos fornecidos ao Coordenador Lider, & Securitizadora e/ou ao assessor juridico
da Oferta Restrita que, a exclusivo critério da Securitizadora e/ou do Coordenador Lider, possa impactar

negativamente a continuidade da Oferta Restrita;

(xxiv)instituigio, pela Securitizadora, de regime fiduci4rio pleno, com a constituigio do patriménio

separado, nos termos da Lei 14.430;

(xxv) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes € relevantes que ddo a
Emitente e/ou aos Fiadores e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econdmico condigio fundamental

de funcionamento;

(xxvi)inexisténcia de (i) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade e/ou
entidade pertencente ao Grupo Econdmico; (if) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade e/ou entidade
pertencente ao Grupo Econdmico; (iif) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade efou entidade pertencente ao Grupo Econdmico, e ndo devidamente elidido antes da data da
realiza¢io da Oferta Restrita; (iv) propositura por qualquer sociedade e/ou entidade pertencente ao Grupo
Econdmico, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (V) ingresso
por qualquer sociedade e/ou entidade pertencente ao Grupo Econdmico em juizo, com requerimento de

recuperagio judicial;

(xxvii) cumprimento pela Emitente, pelos Fiadores e pela Securitizadora de todas as obrigagdes
aplicaveis a Oferta Restrita, incluindo, sem limitag&o, a estrita observéncia as regras de periodo de siléncio
relativas & ndo manifestagio na midia sobre a Oferta Restrita previstas na regulamentagdo emanada da
CVM;

(xxviii) recolhimento, pela Emitente, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagao

da Oferta Restrita, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxix) apresentagio pela Emitente de todo e qualquer outro documento solicitado pela Securitizadora, nos
prazos e condigdes requeridos, que sejam necessarios e/ou convenientes para a formalizag@o, o registro e/ou
a execucdo de todos e quaisquer dos negocios juridicos descritos nos Documentos da Operagdo e/ou das

garantias;

(xxx) inexisténcia de alteracdes na legislagiio e regulamentagfo em vigor que possam criar obstaculos,
aumentar os custos inerentes  realizagdo da Oferta Restrita ou inviabilizar 2 operagio consubstanciada nos
Documentos da Operagio, incluindo normas juridicas que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes

diretamente a Oferta Restrita;



Locusign Envelope 1L FLF20/8D-1628-41 DC-Y419-54 7913AFABEZ

(xxxi) inexisténcia de alteragSes relativas as normas juridicas aplicdveis ao mercado de capitais brasileiro
que alterem de qualquer forma os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta Restrita,
incluindo, mas no se limitando, aos critérios de elegibilidade na composigdo de portfolios dos investidores

institucionais e profissionais e qualificados:

(xxxii) inexisténcia de alteragdo adversa nas condigGes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Emitente, dos Fiadores e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do seu Grupo Econdmico que
altere a razoabilidade econdmica da Oferta Restrita e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagbes aqui previstas com relagio a Oferta Restrita, a exclusivo critério do

Coordenador Lider;

(xxxiil) inexisténcia de eventos graves de natureza politica, conjuntural, sanitdria, econdmica ou
financeira, no Brasil ou em qualquer pais que tenha influéncia no mercado de capitais brasileiro que ndo
possam ser razoavelmente previstos ou evitados, bem como 1o caso de ocorréncia de eventos que venham
de qualquer forma alterar substancialmente as condigdes dos mercados, tornando ndo recomendavel,
extremamente onerosa ou invidvel a realizagio da Oferta Restrita, incluidas nestas categorias: crises
politicas ou econdmicas, alteragdes substanciais nas condigdes dos mercados em que a Emitente e/ou os
Fiadores atuam ou qualquer mudanga a adversa substancial nas condigdes econdmicas, reputacionais e

financeiras ¢ resultados operacionais da Emitente e/ou dos Fiadores;

(xxxiv) inexisténcia de imposigdes e/ou exigéncias por parte da B3 e/ou da CVM de tal ordem que

dificultem ou tornem impossivel a realizagéo da Oferta Restrita;

(xxxv) inexisténcia de eventos que possam ser caracterizados como casos fortuitos ou situagdes em que

haja forga maior que torne inviavel ou desaconselhdvel o prosseguimento da Oferta Restrita;

(xxxvi) inexisténcia de qualquer tipo de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragdo publica, que diga respeito as atividades exercidas pela Emitente, pelos

Fiadores e demais empresas integrantes do Grupo Econdmico;

(xxxvii) que os Direitos Creditérios Imobilidrios estejam e continuem estando livres ¢ desembaragados de
quaisquer Onus de qualquer natureza, ndo havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério a

formalizagdo de tais direitos creditérios e a sua cessdo para a Securitizadora;

(xxxviii) obten¢do pela Emitente, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizag@o,
efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagéo, precificagdo, liquidagdo, conclusido e validade da
Oferta Restrita e dos demais documentos da Oferta Restrita junto a: (i) orgaos governamentais e nao
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governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuagio; (i) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituigdes financeiras e o Banco Nacional
de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicdvel; e (iii) orgao dirigente competente

Devedora Locagio, Emissora e Credora;
(xxxix) a Emissora arcar com todos os custos da Oferta que sejam de sua responsabilidade;

(x) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo conjunta firmada pela Emissora e pelos
Fiadores, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregio das informagdes
enviadas e declaragdes feitas pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos Documentos da Operagio, bem como

aquelas prestadas no ambito da due diligence;

(xli) ndo imposigio de exigéneias pela B3, pela ANBIMA ¢/ou pela CVM que torne a emissdo dos CRI

impossivel ou invidvel;

(xlii) inexisténcia de violagio ou indicio de violagdo, pela Emissora e pelos Fiadores: (i) da legislagdo
relativa a ilicitos e crimes ambientais, ao trabalho analogo a escravo, ao trabalho infantil ou ao incentivo a
prostituigdo; ¢ (ii) das demais legislagdes ambiental e trabalhista em vigor, incluindo a Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais
legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas (em conjunto (i) e (ii), “Legislagdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agBes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente ¢ a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos

sociais, conforme aplicavel; e

(xliii) entrega de relatorio a ser elaborado pela ENERGIA CONSULT - Engenharia, Consultoria e
Gerenciamento de Projetos Ltda. (“Grupo Energia” ou “Empresa de Engenharia Independente™), acerca: (i)
da verificagdo técnica e capacidade produtiva das Centrais Geradoras Hidrelétricas (“CGHs”) e turbinas

exploradas pela Bernoulli e pela Ouvidor e respectivas investidas, inclusive através de consdrcios, se for o
caso; e (ii) valores necessdrios para término das obras desenvolvidas pela Bernoulli e pela Ouvidor e
respectivas investidas, sendo certo que o Fundo de Obra devera ser suficiente para cumprir com tal valor;
(iii) confirmagdo da viabilidade do cronograma para término das obras. Tal relatério devera ser aprovado a

critério exclusivo do Coordenador Lider e da Securitizadora.
4.8. Forma ¢ Comprovacio de Titularidade

4.8.1. As Notas Comerciais serdo emitidas exclusivamente sob a forma escritural, sendo que, para todos
os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais sera atribuida exclusivamente por meio de controle
realizado nos sistemas informatizados do Escriturador, por meio de extrato de conta de deposito emitido

pelo Escriturador, nos termos do Artigo 49 da Lei n°® 14.195/21.
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4.8.2. Nos termos do Artigo 51, incisos I ao IV, da Lei n® 14.195/21, o servigo de escrituragdo realizado
pelo Escriturador deverd ser efetuado em sistemas que atendam aos seguintes requisitos: (i) comprovagdo
da observancia de padrdes técnicos adequados, em conformidade com os Principios para Infraestruturas do
Mercado Financeiro do Bank for International Settlements (BIS), inclusive no que diz respeito a seguranga,
4 governanga e a continuidade de negocios; (ii) garantia de acesso integral as informagdes mantidas por si
ou por terceiros por elas contratados para realizar atividades relacionadas com a escrituragdo; (iii) garantia
de acesso amplo a informagdes claras e objetivas aos participantes do mercado, sempre observadas as
restrigdes legais de acesso a informagdes; ¢ (iv) observéncia de requisitos e emprego de mecanismos que
assegurem a interoperabilidade com os demais sistemas de escrituragiio autorizados pela Comissdo de
Valores Mobiliarios.

4.9, Atualiza¢io Monetaria

4.9.1. O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, seré atualizado
pela variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA” e “Atualizagdo
Monetaria”, respectivamente), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
corridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou desde a ultima Data de Pagamento, 0 que ocorTer por
fltimo, inclusive, até a proxima Data de Pagamento (“Valor Nominal Unitario Atualizado™), exclusive,

sendo que o produto da Atualizagio Monetéria da Nota Comercial serd incorporado automaticamente ao

Valor Nominal Unitario da Nota Comercial, de acordo com a seguinte formula:

VNa =VNe X C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,

caleulado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario apos a iiltima incorporagdo
de Atualizagio Monetéria ou amortizagio, conforme 0 caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

C = fator da variacio mensal do nimeros-indice do IPCA utilizados, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \Tut
¢=(375)
N1

onde:
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NIk = nimero-indice do IPCA divulgado no més da Data de Pagamento referente ao més anterior
4 Data de Pagamento (conforme abaixo definido), caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria
Data de Pagamento. Apés a Data de Pagamento, o “Nik” corresponderd ao valor do nlimero indice do IPCA

referente ao més da Data de Pagamento ;

Il

NIk-1 valor do nimero-indice divulgado no més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio dos CRI ou a (iltima Data de
Pagamento (inclusive), o que ocorrer por wiltimo, e a data de célculo (exclusive), sendo “dup” um namero
inteiro. Especificamente para a primeira Data de Pagamento, serd devido pela Emissora a Credora um

prémio correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de atualizagio monetéria; e

dut = mimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Pagamento imediatamente anterior,
inclusive, ¢ a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo “dut” um niimero inteiro. Exclusivamente para

a primeira Data de Pagamento, “dut” serd considerado como sendo 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Sendo que:
(i) a aplicagio do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem

necessidade de aditamento a esta Escritura de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

(ii) o niamero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico mimero de casas decimais

daquele divulgado pelo IBGE;

(iiiy  para fins de célculo, considera-se como data de pagamento as datas descritas no cronograma de

pagamento previsto no Anexo III ao presente Instrumento de Emissdo;

(iv) considera-se como més de atualizacio, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

Pagamento consecutivas; e

(vii)  caso o nimero indice do IPCA utilizado para o cdlculo do saldo devedor das Notas Comerciais seja
diferente do considerado para o pagamento do CRI, a Emissora devera fazer o ajuste até 1 (um) Dia Util
antes do pagamento dos CRI para que o titular dos CRI receba o valor integral acordado.

4.9.2. Na auséncia de apuragio e/ou divulgagio do TPCA na data do célculo da Atualizagéo Monetaria,
sera utilizado a variacdo do ultimo ntmero-indice divulgado. Caso a ndo divulgagéo do IPCA por prazo
superior a 15 (quinze) dias apés a data esperada para sua divulgagao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
por imposigdo legal ou determinagdo judicial, o IPCA devera ser substituido pela (i) a taxa que vier
legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, Credora ou 0
Agente Fiduciério, conforme o caso, deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que

tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia de Titulares de CRI, a qual tera
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como objeto a deliberagdo pelos titulares dos CRI, de comum acordo com a Credora e a Emissora, sobre o

novo pardmetro de remuneragio dos CRI, e consequentemente das Notas Comerciais (“Taxa Substitutiva”).

4.9.3. Até a deliberagio da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragéo
do IPCA por menos de 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgagdo, serd utilizada, para o
calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas neste Instrumento de Emissdo, a variagdo do ultimo
valor de IPCA divulgado oficialmente, até a data da defini¢do ou aplicacdio, conforme o caso, do novo
pardmetro, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Credora e os titulares de CRI
quando da divulgagdo posterior da taxa/indice de remuneracio/atualizagdo que seria aplicavel.

4.9.4. Caso o TPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia de Titulares de CRI, a
referida Assembleia de Titulares de CRI ndo serd mais realizada, e o IPCA divulgado passard novamente a

ser utilizado para o célculo da atualizagéo do Valor Nominal.

4.9.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva ou caso nfo seja instalada a assembleia geral de
titulares do CRI para deliberagio da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada a assembleia geral de
titulares do CRI, nio haja quérum para deliberagéo em primeira ou em segunda convocagao, a Emissora
devera, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados (i) da data de encerramento da respectiva assembleia
geral dos titulares de CRI; (ii) da data em que tal assembleia geral dos titulares de CRI deveria ter ocorrido,
ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia geral dos titulares de
CRI, pagar a Credora, pelo resgate dos CRI, a integralidade do saldo devedor dos CRI, devendo ser
considerado a variagio do Gltimo valor de IPCA divulgado oficialmente para tal calculo.

4,10. Remuneragio

4.10.1. Sem prejuizo da Atualizagdo Monetdria prevista nos termos da Clausula 4.9 acima, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, incidirdo
juros remunecratorios prefixados correspondentes a 15,6109% (quinze inteiros, seis mil, cento e nove
décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis
(“Remuneragdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos,
desde a primeira Data de Integralizagio dos CRI ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de calculo, conforme férmula abaixo,

observada a hipotese de Repactuagio Programada (abaixo descrita):

J = VNa x (Fator Juros — 1)

onde:

J = valor unitirio da Remuneracio devida no final do i-ésimo periodo de capitalizagdo,

calculada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
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VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

a
=

U

Fat (1’ 125.2
ator Juros = m+ )

onde:

i: 15.6109, observada a Repactuagéo Programada;
dup: conforme acima definido;

4.10.2. A Remuneracio serd paga sempre nas datas de pagamento previstas no cronograma de pagamento
das Notas Comerciais previstos no Anexo III ao Instrumento de Emissdo ("Data _de Pagamento da

Remuneracio").

4.10.3. Amortizagio Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes desta Nota Comercial, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas

Comerciais sera amortizado conforme tabela constante no Anexo III, nas datas 14 informadas, sendo o
primeiro pagamento em 13 de setembro de 2023 e ultimo na Data de Vencimento, das Notas Comerciais
(sendo cada data em que houver amortizagéo referida como "Data de Amortizacdo" e que, quando em
conjunto com Data de Pagamento da Remuneragdo denominada "Data(s) de Pagamento"). O calculo da

amortizagdo serd realizado com base na seguinte formula:

AMi=VNa x Tai

Onde:

AMi = valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNa = conforme definido acima; e

Tai = i-ésima taxa de amortizacio, com 6 (seis) casas decimais, conforme o cronograma de pagamentos

constante no Anexo III ao presente Instrumento de Emissao, a titulo de amortizagdo programada.
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4,11,  Local de Pagamento
4.11.1. Os pagamentos referentes as Notas Comerciais e a quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora, nos termos deste Instrumento de Emissdo serdo pagos na conta 39895-1 da agéncia 3100-5
no banco Itat Unibanco (341) de titularidade da Credora.

4.11.2. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigagdo por
quaisquer das Partes deste Instrumento de Emissdo, inclusive pelos investidores das Notas Comerciais, no
que se refere ao pagamento do Prego de Integralizagéo, até o primeiro Dia Util (conforme abaixo definido)
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obriga¢do néo recair em um Dia Util (conforme abaixo

definido), sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.12. Resgate Antecipado

4.12.1. Resgate Antecipado Obrigatério

4.12.1.1. A Emissora dever4 realizar o Resgate Antecipado Obrigatdrio da totalidade das Notas Comerciais

pelo valor equivalente ao saldo devedor dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatorio™) (i) na ocorréncia de
um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, ou (ii) quando os Titulares dos CRI e a

Emissora ndo chegarem a um consenso quanto a Taxa Substitutiva,
4.12.2. Resgate Antecipado Facultativo

4.12.2.1 A Emissora, independentemente de assembleia geral de titulares das Notas Comerciais ou dos CRI,
podera, a seu exclusivo critério, ¢ apds 3 (trés) anos contados da Data de Emiss@o, ou seja, a partir de 16
de agosto de 2025 (inclusive), promover o resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais em

circulacio, conforme procedimentos previstos nesta Clausula (“Resgate Antecipado Facultativo™).

4.12.2.2 A Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das Notas Comerciais por
meio de comunicacio enderecada & Credora ¢ ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura
(“Comunicagdo de Resgate Antecipado™), com, no minimo, 20 (vinte) Dias Uteis de antecedéncia da data
de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os termos € condigdes do Resgate
Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data para o resgate das Notas Comerciais e do efetivo pagamento
a Credora, que deverd ser obrigatoriamente um Dia Util; e (ii) demais informagdes consideradas relevantes

pela Emissora para conhecimento da Credora.

4.12.2.3. O valor a ser pago a Credora a titulo de Resgate Antecipado serd, sem prejuizo da quitagao das
demais Obrigacdes Garantidas, o maior entre (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo™): (i) o Valor

Nominal Atualizado dos CRI acrescido da Remuneragéo ¢ de quaisquer encargos moratorios, se aplicavel,

e de prémio equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o Valor



DocusSign Enveiope 1L FUF20/8D-1628-41DC-9419-54/Y13AFABEZ

Nominal Atualizado dos CRI acrescido da Remuneragdo (“Prémio”); e (ii) o valor presente das pEnuelas

remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Notas Comerciais,
ou do seu saldo, e das parcelas de Remuneracgdo, devidamente atualizados monetariamente até a data do
Resgate Antecipado, utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo piblico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais (NTN-B), com vencimento mais proxima a duration remanescente das Notas Comerciais,
na data do Resgate Antecipado, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado, calculado conforme cldusula abaixo, ¢ acrescido, dos Encargos Moratorios,

se houver:

= PMT, x ¢
VP = E ( —
o] Fator Antecipacaoy,

“\P*: somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Notas Comerciais;
p P g

“PMTk” corresponde ao valor para a k-ésima parcela de Remuneragio e Amortizagdo de principal das

Notas Comerciais;

“c” corresponde & variagdo mensal acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado nos termos desta Nota Comercial;
“n” corresponde ao nimero de parcelas de juros e/ou amortizagdo da Nota Comercial devidas aos
investidores apds a data em que efetivamente ocorrerd o Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso,

sendo “n” um nimero inteiro;

“Fator Antecipagio” corresponde ao fator apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

decimais, sem arredondamento:

Nk
Fator Antecipac¢io, = (1 + Tesouro IPCA)252
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Onde:

.

s e B

“Tesouro IPCA” corresponde ao cupom do Tesouro [PCA+ com juros semestrais com vencimento mais
proximo & duration remanescente das Notas Comerciais, baseada na cotagio indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no Dia Util imediatamente

anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso;

“nk” corresponde ao numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo ¢ a data de

pagamento da respectiva PMTk.

4.12.2.4. As Notas Comerciais resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela

Emissora.
14.12.2.5. Nio sera permitido qualquer Resgate Antecipado parcial.

14.12.2.6. A Credora deverd promover o resgate total dos CRI, em fung¢fio do resgate total das Notas

Comerciais pela Emissora.
4.13. Repactuagiio Programada

4.13.1. Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses a contar da Data de Emissio, ou seja a partir de 16 de
setembro de 2023 (inclusive) e, cumulativamente na hipétese de verificagdo de conclusdo das obras em
Bernoulli e Ouvidor e nos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor,
bem como de que os empreendimentos imobilidrios e as CGHs explorados pela Bemoulli € pela Ouvidor
estdo concluidos e performando, mediante apresentagao de Relatorio de Evolugfo de Obras, a Remuneragdo
incidente sobre saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais passard a ser, a partir
do periodo de capitalizagdo imediatamente posterior a sua verificagdo, equivalente a 11,7687% (onze
inteiros, sete mil, seiscentos e oitenta e sete décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) dias tteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
decorridos, desde a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, conforme o
caso, até a data de calculo (exclusive), conforme formula prevista na clausula 4.10 acima, mediante
aditamento ao presente Instrumento de Emissdo, sem a necessidade de realizagdo de assembleia geral dos
titulares dos CRI.

4.14. Encargos Moratérios

4.14.1. Sem prejuizo da Remuneragdo das Notas Comerciais, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de Notas Comerciais, os débitos em atraso vencidos
e n3o pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo

judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
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por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadj'pi‘plén‘gia{'
(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive); ambos calculados sobre o montante devido € ndo

pago (“Encargos Moratorios™).

4.15. Imunidade dos Titulares de Notas Comerciais

4.15.1. Com base na interpretagio da legislagdo fiscal vigente a época da assinatura deste Instrumento de
Emissdo, sobre a Emissdo ndo incidem quaisquer impostos, taxas, contribuigdes ou quaisquer outros
tributos federais, estaduais ou municipais, sendo entendido que ndo sdo necessarios quaisquer
recolhimentos sobre os pagamentos ou reembolso devidos aos Titulares de Notas Comerciais. Todos os
tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos pela Emissora no ambito deste Instrumento de
Emissdo (“Tributos™), inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de célculo, bem como
em decorréncia de nova interpretagdo da norma, com fulero em norma legal ou regulamentar, sdo de
responsabilidade da Emissora e serfio por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de
eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a
legislacio fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengdo de quaisquer impostos, taxas,
contribuigdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
reembolso previstos neste Instrumento de Emissdo, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou
reembolso devidos aos Titulares de Notas Comerciais no ambito deste Instrumento de Emissdo, a Emissora
sera responsével pelo recolhimento, pagamento e/ou retengdo destes tributos. Nesta situagdo, a Emissora
deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que os Titulares de Notas Comerciais
recebam os mesmos valores liguidos que seriam recebidos caso nenhuma retengdo ou dedugdo fosse
realizada. Caso a modificacio na legislagio vigente impacte a tributagfio pessoal dos Titulares de Notas
Comerciais ou de quaisquer terceiros, sem correlagio direta com a presente Emissdo, & Emissora néo serd

imputado qualquer énus adicional.

4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.16.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.11.2 acima, o ndo comparecimento do Titular de Notas
Comerciais para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora, nas
datas previstas neste Instrumento de Emissdo, ndo lhe dard direito ao recebimento adicional de

Remuneracio das Notas Comerciais e/ou Encargos Moratérios, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos

adquiridos até a data do respectivo vencimento.
5. EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Eventos de Vencimento Antecipade
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5.1.1. Observado o disposto a seguir, a Credora, deverd, independentemente de aviso ou notificagdo ju;iicial
ou extrajudicial 4 Emissora ou consulta aos titulares de Notas Comerciais declarar antecipadamente
vencidas automaticamente todas as obrigagbes constantes deste Instrumento de Emissdo (“Vencimento
Antecipado™) na ocorréncia de qualquer um dos eventos listados nesta Clausula 5.1.1 (“Eventos de

Vencimento Antecipado Automéatico”™), hipétese em que serdo declaradas vencidas antecipadamente todas

as obrigagdes constantes deste Instrumento de Emisséo, devendo a Emissora pagar a4 Credora, de forma

definitiva, irrevogével e irretratavel, o valor a ser determinado na forma da Clausula 5.1.4 abaixo:

i) inadimplemento por parte da Emissora e/ou dos Fiadores, ou de qualquer parte pertencente ao seu
Grupo Econdmico (conforme abaixo definido), das obrigagdes financeiras previstas nos Documentos da
Operagio, exceto se tal inadimplemento for sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data do néo

pagamento;

ii) insolvéncia, pedido de autofaléncia, insolvéncia, faléncia nfo elidida ou contestado no prazo legal,
ou decretacdo de faléncia da Emissora e/ou dos Fiadores e/ou de quaisquer sociedades por elas controladas
(conforme definigio de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des) (“Controladas”),
direta ou indiretamente, liquidagio, dissolugéio ou qualquer procedimento de insolvéncia andlogo que venha

a ser criado por lei, desde que n@o elidido no prazo legal que vier a ser criado no Ambito de referida lei;

iii) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora e/ou pelos Fiadores e/ou
por suas Controladas, direta ou indiretamente, independente de deferimento do processamento da
recuperagio ou de sua concessio pelo juizo competente, ou qualquer procedimento andlogo que venha a
ser criado por lei ou a submissio a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano
de recuperagio extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas Controladas, diretas ou
indiretas e/ou por qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido requerida

homologagio judicial do referido plano;

iv) liquidagdo, dissolug@o ou extingdo da Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicével, ou qualquer

procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

V) realizagdo dos seguintes atos pela Emissora e/ou pelos Fiadores com relagdo ao Instrumento de
Emissio e aos demais documentos relacionados aos Documentos da Operagdo, ou aos direitos a estes
inerentes, em desconformidade com o previsto nestes contratos: cancelamento, revo gagdo, rescisdo, distrato
ou qualquer forma de alteragéo, cessdo, venda, alienagdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital,
comodato, empréstimo, locagéo, arrendamento, dacio em pagamento, instituigdo de usufruto ou
fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposigdo, inclusive por meio
de reducio de capital, ou constituigio de qualquer énus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagio
fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgio de compra, direito de
preferénceia, encargo, gravame ou dnus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntério

ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”™);
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vi) decisio em primeira instancia, desde que ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou decisdo em
segunda instincia prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a anulacdo, ilegalidade, nulidade,
ineficécia ou inexequibilidade dos Instrumentos de Emisséo e/ou de qualquer documento relacionado a

Emissdo, ou de quaisquer de suas disposigdes;

vii) pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer outra participagéo nos lucros
prevista dos documentos societérios das Devedoras, sendo que no 4mbito dos Fiadores, serd considerado
apenas caso o pagamento de dividendos caso as Devedoras estejam em mora relativamente ao cumprimento
de quaisquer de suas obrigagdes pecunidrias previstas nos Instrumentos de Emissdo ou esteja em curso
quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado definidos nos Instrumentos de Emissdo;

viii)  pratica, pela Emissora, pelos Fiadores e/ou por qualquer controladora (conforme defini¢do de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) (“Controladora” ou quando houver mais

de uma as “Controladoras”) da Emissora, bem como prepostos, funcionérios ou terceiros agindo em nome

da Emissora e/ou dos Fiadores, de qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar, descaracterizar
ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, os Instrumentos de
Emissio e/ou a Fianga ou qualquer outro documento da Emissdo ou vinculado as Notas Comerciais ou

qualquer de suas disposigdes;

ix) caso ocotra a imposigio de gravame sobre as quotas de emissdo das Devedoras ou sobre ativos por
estas detidos, ou de qualquer subsididria que venha a ser constituida, exceto pela Cesséo Fiduciaria ¢ pela

Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

X) caso qualquer dos Instrumentos de Emissdo sejam, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma, extinto, por qualquer lei ou norma regulatéria, ou por decis&o administrativa, judicial

ou arbitral;

x1) se os Instrumentos de Emissdo, qualquer das Garantias ou qualquer dos Documentos da Operagao
for objeto de questionamento administrativo e/ou arbitral pela Emissora, pelos Fiadores ou qualquer parte

a ela relacionada;

xii) caso os Direitos Creditorios Imobilidrios e/ou os Recebiveis sejam reclamados por terceiros
conforme decisio judicial ou arbitral, ainda que em caréter liminar, que nao seja suspensa ou revertida de

forma definitiva no prazo previsto na legislagio aplicavel;

xiii)  caso as Devedoras ndo realizem a quitagdo das dividas indicadas no item “i” da Clausula 6.1.

abaixo, no prazo previsto em referida clausula;
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xiv)  cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer de suas obrigagdes nos

termos dos Instrumentos de Emisséo;

XV) vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora e/ou dos Fiadores, no

mercado financeiro ou de capitais nacional e internacional;

xvi)  transferéncia, cessio de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pela Emissora ou pelos
Fiadores, dos direitos ¢ obrigagdes assumidos nos termos dos demais Documentos da Operagéo de que seja

parte, sem a prévia autorizagdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia;

xvii)  anulagdo, invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer um dos Documentos da Operagéo,

ou de qualquer cldusula que cause impacto negativo aos CRI;

xviii) com relagdo as garantias, cessio, venda, alienagdo ou qualquer outra forma de transferéncia
disposicio, ou constituigio de hipoteca, penhor, alienagdio fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, direito de primeira oferta ou de primeira recusa, direitos
de preferéncia, encargo, gravame ou dnus, arresto, sequestro ou penhora judicial ou extrajudicial, voluntério
ou involuntario, ou outro ato que tenha efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima, exceto pelas

Garantias;

xix)  alteragdo ou modificagio do objeto social da Emissora ou dos Fiadores de modo a alterar
significativamente o seu ramo de atividade ficando permitida a alteragéio para inclusdo e/ou exclusdo de
atividades ndo preponderantes ao objeto social ou mediante autorizagdo expressa pela Credora, conforme

deliberagdo dos titulares dos CRI;

XX) caso a Emissora, o Fiduciante, os Fiadores, ou qualquer pessoa pertencente ao seu Grupo

Econdmico adote qualquer medida que prejudique ou vise prejudicar os Recebiveis;

xxi)  se a Emissora, o Fiduciante, os Fiadores, ou qualquer pessoa pertencente ao seu Grupo Econdmico,
alterarem ou tentar alterar a forma de pagamento dos Direitos Creditérios Tmobilidrios sem autorizagdo dos
titulares dos CRI;

xxii)  caso as contas de destino dos Recebiveis sejam modificadas para qualquer conta diversa das Contas

Vinculadas, sem a prévia e expressa aprovagao da Credora, conforme deliberagéo dos titulares dos CRI; e

xxiii)  caso os contratos de arrendamento dos imoveis onde estdo sendo desenvolvidos os
Empreendimentos Tmobilidrios sejam por qualquer motivo, integral ou parcialmente resilidos, rescindidos

ou por qualquer outra forma extintos.
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5.1.1.1. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaético, as Nofas_@_.@me c_i&ié’,f

tornar-se-do automaticamente vencidas, de pleno direito, independentemente de qualquer-"éivf'sé"éu
notificagio judicial ou extrajudicial 4 Emissora. Sem prejuizo do vencimento automatico, a Credora devera,
em até 2 (dois) Dias Uteis, a contar de sua ciéncia de qualquer dos aludidos Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico, enviar 2 Emissora comunicagio escrita informando tal acontecimento.

5.1.2. Observado o disposto nas Clausulas 5.1.2.1 e seguintes abaixo, a Credora podera declarar o
vencimento antecipado de todas as obrigagdes constantes deste Instrumento de Emissdo, bem como nos
demais Documentos da Operagio e exigir o pagamento antecipado, pela Emissora, do saldo devedor dos
CRI acrescidos da respectiva remuncragdo e atualizagdo monetéria, nos termos dos Documentos da
Operagio e, conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora, nos termos dos Documentos da Operagio,, na ocorréncia das seguintes hipoteses,
respeitados os respectivos prazos de cura (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico™ e, em

conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automético, os “Eventos de Vencimento

Antecipado™):

i) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisdo judicial transitada em
julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral n3o sujeita a recurso, contra a Emissora e/ou os Fiadores e
quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, em valor, individual ou agregado, seja igual ou

superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

ii) realizacio de redugdo do capital social da Emissora ou dos Fiadores, neste Gltimo caso, ¢aso 08
Fiadores estejam em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigagdes pecuniérias
previstas nos Instrumentos de Emissio ou esteja em curso quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado definidos nos Instrumentos de Emissdo, sem anuéncia prévia da Securitizadora a ser obtida

apds consulta formal aos titulares de CRI;

iii) abandono total ou paralisagdo total das atividades da Emissora ¢/ou dos Fiadores e/ou de quaisquer
de suas Controladoras e/ou Controladas por prazo superior a 30 (trinta) dias,;

v) paralisagio parcial das atividades da Emissora e/ou dos Fiadores ¢/ou de quaisquer de suas

Controladoras e/ou Controladas, por prazo superior a 60 (sessenta) dias;

V) protesto de titulos contra a Emissora, 0s Fiadores e/ou de suas sociedades Controladas, em valor
individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se, no prazo legal ou no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, o que for menor, a
Emissora, os Fiadores e/ou as Controladas comprovarem que (a) o protesto foi suspenso, cancelado ou
sustado por decisdo judicial; ou (b) foram prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo

equivalente ao montante protestado;
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vi) descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
nos Instrumentos de Emisséio, que (i) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico aplicavel
aquela obrigagdo; ou (ii) em ndo havendo prazo de cura especifico, néo seja devidamente sanada no prazo

de 15 (quinze) dias corridos contados do descumprimento;

vii) se for verificada a inveracidade ou inexatiddo, a qualquer tempo, de quaisquer declaragdes ou
garantias prestadas pela Emissora e/ou pelos Fiadores, nos Documentos da Operacdo e desde que essa
conclusio tenha ocorrido apés concedido prazo de 5 (cinco) Dias Uteis para esclarecimentos pelas

Devedoras, a exclusivo critério da Credora;

viii)  mora ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora e/ou dos
Fiadores e/ou de quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, no mercado financeiro ou de
capitais nacional e internacional, em valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais) ou seu equivalente em outras moedas, que néo scjam sanados nos prazos de cura previstos nos

respectivos contratos;

ix) ndo renovagio, cancelamento, revogagdo ou suspensdo de autorizagdes, concessdes, subvengdes,
alvards ou licengas, dispensas, inclusive as ambientais necessarias & manutengdo das atividades
desenvolvidas pela Emissora e/ou pelos Fiadores, exceto (a) no que se referir as licengas e/ou as aprovagdes
em processo de renovagdo tempestiva e/ou que estejam sendo discutidas de boa-fé pela Emissora e/ou pelos
Fiadores, nas esferas judicial ou administrativa, desde que tenham sido obtidos os efeitos suspensivos de
sua exigibilidade (caso aplicavel) ou caso a Emissora e/ou os Fiadores comprovem que, em decorréncia de
tal questionamento e enquanto este perdurar, a renovagdo ou obtengéo da referida licenga ou autorizagéo
ndo sera exigida; ou (b) se a Emissora e/ou os Fiadores comprovarem a existéncia de provimento
jurisdicional ou autorizagéo por autoridade competente, conforme aplicavel, em qualquer uma das hipoteses
acima autorizando a continuidade das respectivas atividades até a renovagdo ou obtengéo da referida licenga
ou autorizacdo ou (c) aquelas cuja perda, revogagdo, ndo obtengfo, suspensdo ou cancelamento néo resulte

em Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido);

X) caso haja descumprimento, conforme ato decisério proferido por autoridade competente, ou caso
qualquer autoridade no Brasil ou no exterior ingresse com qualquer agéo, procedimento, processo (judicial
ou administrativo) e/ou adote qualquer medida punitiva contra a Emissora e/ou os Fiadores, suas
Controladas ¢ Controladores, administradores e/ou acionistas agindo em nome da Emissora e/ou dos
Fiadores, por crimes relacionados &s normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgio e atos lesivos
contra a administragio piiblica, incluindo, mas néo se limitando a, as normas previstas no Decreto-Lei n.°
2.848/1940, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, na Lein° 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada, na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto
n° 8.420, de 18 de margo de 2015, no US Foreing Corrupt Practices Act (FCPA) e no UK Bribery Act

(conjuntamente, as “Leis Anticorrup¢do™), conforme aplicaveis;
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xi) celebragdo de contratos de empréstimos, adiantamentos, concessdo de mutuos (na‘“'c‘;ifél-i'cfadé de
mutuante) ou qualquer outra modalidade de crédito e/ou garantias pela Emissora e/ou pelos Fiadores, com
seus acionistas diretos ou indiretos, e/ou com pessoas fisicas ou juridicas componentes do grupo econémico
a que pertenga a Emissora e/ou Fiadores e/ou qualquer de seus administradores, exceto por contratos de
empréstimos, adiantamentos, concessio de mutuos (na qualidade de mutuante) ou qualquer outra
modalidade de crédito e/ou garantias em valor individual ou agregado de até R$500.000,00 (quinhentos mil
reais), desde que realizado de forma subordinada as Notas Comerciais e com prazo de pagamento posterior
a Data de Vencimento dos CRI;

xit) contratacio pelas Devedoras ou por suas investidas, de qualquer endividamento, inclusive bancario,
no mercado financeiro ou realizagio de qualquer operagéo de eguity ou divida no mercado de capitais,

exceto se autorizado em assembleia de titulares dos CRI;

xiii)  constituigdo e/ou prestagdo, pelas Devedoras ou por suas investidas, de quaisquer Onus e/ou
qualquer outra modalidade de obrigagdo que limite, sob qualquer forma ¢ ainda que sob condigdo
suspensiva, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle sobre os ativos, bens e direitos de qualquer
natureza, de propriedade ou titularidade das Devedoras, em beneficio de qualquer terceiro exceto se

autorizado em assembleia de titulares dos CRI;

xiv)  decisdo em primeira instincia. desde que ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou decisdo em
segunda insténcia, proferida por qualquer juiz ou tribunal referente a questionamento judicial prejudicial
aos direitos da Credora ou dos titulares dos CRI, por qualquer pessoa ndo mencionada na alinea (vii) da
Clausula 5.1.1 acima, deste Instrumento de Emissio, anulando total ou parcialmente, questionando,
revisando, cancelando, descaracterizando ou repudiando a validade de clausulas ou revisando total ou
parcialmente os termos e condigdes dos Instrumentos de Emissdo, desde que tal decisdo ndo tenha sido
elidida no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

XV) desapropriago, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental brasileira
que resulte (2) na incapacidade da Emissora e/ou dos Fiadores de gerir seus negbcios, desde que tal
desapropriacio, confisco ou outra medida afete a capacidade de pagamento, pela Emissora e/ou pelos
Fiadores, de suas obrigagdes relativas a este Instrumento de Emissdo e/ou (b) na efetiva perda, pela
Emissora, e/ou pelos Fiadores, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte

substancial de seus bens ou ativos, mediante a imissio da posse pela respectiva autoridade governamental;

xvi)  venda ou transferéncia de ativo ndo circulante da Emissora e/ou dos Fiadores e/ou de qualquer
Controlada, de valor agregado superior a 20% (vinte por cento) dos ativos totais ndo circulantes da Emissora

e/ou dos Fiadores na Data de Emisséo;
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e
e,

xvii)  inclusido, em acordo societdrio ou estatuto social da Emissora ¢/ou dos Fiadores, de dispositivo
que importe em restri¢des ou prejuizo & capacidade de pagamento das obrigagdes financeiras decorrentes

deste Instrumento de Emissdo;

xviii) fusdio, cisdo, incorporagdo, incorporagdo de agbes ou qualquer outra forma de reorganizagéo
societaria da Emissora alteragio do controle acionério, direto ou indireto da Emissora, de qualquer
Controlada, e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel, e/ou de qualquer de suas investidas e/ou subsidiarias,
que implique mudanga de controle (conforme a definigdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes) das Devedoras, exceto (a) no caso de incorporagdo pelas Devedoras de qualquer Controlada,
incluindo os Fiadores; (b) no caso de criagdo de subsidiérias e filial, pelas Devedoras; (c) tenha sido obtida
expressa e prévia anuéncia da Credora conforme orientéda pelos titulares dos CRI em assembleia geral de

titulares dos CRI;

xix)  caso haja descumprimento, conforme ato decisério proferido por autoridade competente, ou ¢aso
qualquer autoridade no Brasil ingresse com qualquer agdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) e/ou adote qualquer medida punitiva referente a descumprimento, pela Emissora e/ou pelos
Fiadores, da Legislagdo Socioambiental (conforme abaixo definida), em especial, mas néo se limitando, (a)
a legislagdo e regulamentagao relacionadas a satide e seguranga ocupacional e ao meio ambiente, bem como
(b) ao incentivo, de qualquer forma, a prostitui¢do ou utilizagdo em suas atividades de mio-de-obra infantil

ou em condigdo analoga a de escravo;

XX) caso ndo scja realizado, por qualquer motivo, o registro (i) do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis no prazo de 30 (trinta) dias corridos da presente data perante os cartorios de registro de titulos
e documentos das comarcas competentes; (ii) do Contrato de Alienagdo Fiduciéria de Quotas Bernoulli e
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas Ouvidor no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da
presente data perante os cartorios de registro de titulos e documentos das comarcas competentes; (iii) do
Instrumento de alteragéio contratual da Bernoulli de forma a refletir o gravame sobre as quotas, perante a
JUCEG e do Instrumento de alteragéo contratual da Ouvidor de forma a refletir o gravame sobre as quotas,
perante a JUCEG, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente data; (iv) dos Instrumentos de Emissdo,
no prazo de 30 (trinta) dias corridos da presente data perante os cartorios de registro de titulos e documentos
das comarcas competentes; (v) da Ata da Aprovagio Societaria da Emissora perante a JUCEG, no prazo de
30 (trinta) dias a contar da presente data; (vi) da Ata de Aprovagio Societaria do Fiador 1 perante a JUCEG,
no prazo de 30 (irinta) dias a contar da data de sua celebragdo; (vii) da Ata de Aprovagdo Societaria do
Fiador 2 perante a JUCESP, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente data; (viii) da Ata de Aprovag@o
Societaria do Fiador 3 perante a JUCEG, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente data; (ix) da Ata
de Aprovagio Societéria do Fiador 6 perante a JUCEG, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente
data;

xxi)  na hipotese de perda ou deterioragdo das Garantias, por qualquer razéo, caso as Devedoras néo

realizem a recomposi¢io ou constituigdo de nova garantia pela Emissora e/ou pelos Fiadores;
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xxil) caso as Devedoras, venham a celebrar novos Contratos Cedidos, e estes ndo sejam vinculados ao
Contrato de Cessdo Fiducidria através de aditamento, conforme previsto no Contrato de Cessdo F iduciaria,

no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva celebragio;

xxiii) se qualquer das obrigagdes assumidas pelo Fiduciante no dmbito da Alienagio Fiduciaria de Quotas
nio for cumprida na forma e quando devida, ou se as Devedoras efetuarem o pagamento de quaisquer
Direitos em desacordo com a Alienagdo Fiducidria de Quotas;

xxiv) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer

outras contribuicdes pelas Devedoras;

xxv) em caso de propositura de agdes, execucdes e/ou medidas judiciais e/ou extrajudiciais de qualquer
natureza que, por algum modo, afetem ou possam afetar as Garantias, exceto se tais agdes, execugdes e/ou
medidas judiciais e/ou extrajudiciais tenham sido devidamente obstadas pelos Fiduciantes ou pelas
Devedoras, conforme aplicavel, no prazo e forma determinados em lei;

xxvi) se os Fiduciantes cederem ou transferirem quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagdes

decorrentes da Alienacio Fiduciaria de Quotas, total ou parcialmente;

xxvii) caso ndo scja entregue a copia do contrato social consolidado das Devedoras conforme na Cldusula
52.2. do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, respeitado prazo de cura de 30 (trinta) dias;

xxviii) a aprovagio de qualquer matéria descrita na Cléusula 5.3 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

Quiotas, sem a prévia e expressa aprovagio da Credora,

xxix) caso, em 12 (doze) meses a contar da Data de Emissdo, nfio houver a conclusdo das obras do

Empreendimento Imobilidrio;

xxx) ocorréncia de quaisquer um dos eventos de vencimento antecipado previstos na Clausula Sétima
do Contrato de Alienagdo Fiduciria de Quotas;

xxxi) a aprovagdo de qualquer deliberagdo societaria que implique em redugdo de capital, cisdo,
liquidagdio, incorporagdo ou qualquer outro evento que altere a situagio das quotas e dos direitos das

Devedoras, sem a prévia e expressa aprovagdo da Credora,

xxxii) caso as Devedoras venham a desenvolver de forma concomitante, outro projeto de geragdo de
energia além do que serd desenvolvido no Empreendimento Imobilirio, sem a prévia e expressa anuéncia
da Credora, mediante deliberagiio dos Titulares dos CRI; e

xxxiii) decorridos 4 (quatro) meses (exclusive) ap6s a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pela Bernoulli e pela Ouvidor, conforme atestada pela Empresa de Engenharia, deixe de ser
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observado, por 2 (duas) vezes consecutivas ou 3 (trés) vezes alternadas, dentro do periodo d"e'i-12‘_-_(-'_<_iq);,e)‘ :
meses, o Indice de Cobertura do Servigo da Divida (conforme termo definido no Contrato de Cessio
Fiducidria de Recebiveis), sendo certo que somente serdio considerados no célculo os recebiveis dos
Contratos Cedidos que transitarem nas contas vinculadas e que tenham sido efetivamente pagos pelos
Clientes no més anterior ao més de verificagdo.

5.1.2.1 Caso, na assembleia geral de titulares de CRI, os titulares dos CRI decidirem por declarar o ndo
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais e dos demais Documentos da
Oferta, a Credora nio devera declarar vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais e dos
demais documentos da Oferta. Caso, por outro lado, ocorra: (i) a ndo instalagio de tal assembleia geral
titulares dos CRI; (ii) a ndo manifestagdo dos titulares dos CRI; ou (jii) a auséncia do quérum necessario
para deliberagio, a Credora deverd declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais. As
deliberagdes em assembleias gerais de titulares dos CRI que impliquem a declaragdo de ndo vencimento
antecipado das Notas Comerciais e dos demais Documentos da Oferta, inclusive no caso de rentncia ou
perddo temporario, serdio tomadas pelos votos favordveis de titulares dos CRI que representem 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, em primeira convocagdo, ou, maioria simples dos
titulares dos CRI presentes em segunda convocagdo, desde que os titulares dos CRI presentes representem,
no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em circulagéo.

5.1.3. Em caso de declaragio do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais
e dos demais Documentos da Operagio, a Credora deverd enviar, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da
data da declaragio do vencimento antecipado, comunicagio com aviso de recebimento a Emissora
(“Comunicagéo de Vencimento Antecipado”), informando a declaragéo do vencimento antecipado, para

que a Emissora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento da Comunicagéo de
Vencimento Antecipado, efetue pagamento do saldo devedor dos CRI, nos termos dos Documentos da

Operagdo.

5.1.4. Em caso de declaragio do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais pela Credora, conforme
aplicavel, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Notas Comerciais, e por conseguinte dos CRI,
com o seu consequente cancelamento, pelo valor correspondente ao saldo devedor dos CRI acrescido da
respectiva remuneragdo e atualizagio monetaria, nos termos dos Documentos da Operagédo e, caso sejam
devidos, aos tributos, encargos moratorios, multas, despesas, penalidades e demais encargos contratuais e
legais previstos neste nos Documentos da Operagdo ou na legislag@o aplicdvel, calculados, apurados ou
incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

5.1.5. Na hipétese de ocorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Emissora pagara o
montante de que trata a Clausula 5.1.4., acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do envio de
comunicagdo por escrito informando sobre a ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais e dos demais Documentos da Operagdo a ser enviada pela Credora a

Emissora nos termos da Clausula 10.1 deste Instrumento de Emisséo.
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6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

6.1.  Sem prejuizo das demais obrigag3es previstas neste Instrumento de Emissdo e na legislagdo e

regulamentag#io aplicdveis, a Emissora e os Fiadores obrigam-se a:

(i)  realizar a quitagdo das dividas constituidas pela Bernoulli e pela Ouvidor em favor do Itad
Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob n. 60.701.190/0001-04, sendo (a) para Bernoulli
representada pelas Cédulas de Crédito Bancario n° 67824927 e n° 66892529, emitidas em
13/07/2021 e 15/10/2021 no valor de RS 12.850.000,00 (doze milhdes oitocentos e cinquenta mil
reais) e R$ 12.850.000,00 (doze milhdes oitocentos e cinquenta mil reais), respectivamente, e (b)
para Ouvidor representada pelas Cédulas de Crédito Bancario n° 67838921 ¢ n° 66929030,
emitidas em 13/07/2021 e 15/10/2021, no valor de R$ 5.350.000,00 (cinco milhdes trezentos €
cinquenta mil reais) e R$ 5.350.000,00 (cinco milhdes trezentos e cinquenta mil reais),
respectivamente, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da primeira Data de Integralizagdo, e
apresentar, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de quitagio, o comprovante de pagamento das

dividas ora previstas;
(ii) fornecer a Credora a partir da data de emissdo das Notas Comerciais:

a. até o dia 30 de marco de cada ano, a partir do exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2023, copia das informagdes financeiras completas da Emissora, da Welt ¢ dos Fiadores,
conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer
elaborado por qualquer dos seguintes auditores independentes referente as demonstragdes
financeiras da Welt: BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade Simples, cuja matriz esta
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 54.276.936/0001-79; Pricewaterhousecoopers Auditores
Independentes, cuja matriz estd inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.562.112/0001.20; Emst &
Young Auditores Independentes S/S, cuja matriz estd inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.366.936/0001.25; Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, cuja matriz esta
inscrita no CNPJI/ME sob o n° 49.928.567/0001.11; KPMG Auditores Independentes, inscrita no
CNPJ/ME sob o 1n° 57.755.217/0001.29; Grant Thomnton Auditores Independentes cuja matriz
esth inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.830.108/0001-65, ou Baker Tilly Brasil Servicos
Administrativos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n° 27.984.241/0001-79 (“Auditores
Autorizados™);

b. anualmente, até o Gltimo dia de margo de todo ano, Imposto de Renda dos Fiadores,

conforme aplicavel;

C. informacdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de

até 2 (dois) Dias Uteis contado da sua ocorréncia ou ciéncia inequivoca;
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d. informagdes sobre qualquer efeito adverso prejudicial e relevante na situagéo (econémica,
financeira, operacional, comercial, regulatéria, juridica e/ou reputacional) da Emissora e dos
Fiadores, bem como nos seus negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas,
nos poderes ou na capacidade juridica e/ou econdmico-financeira da Emissora de cumprir
pontualmente quaisquer de suas obrigagdes nos termos deste Instrumento de Emissdo e/ou dos
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel (“Efeito Adverso Relevante™); e

(iii) cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens, inclusive ambientais, aplicédveis ao
exercicio das suas atividades, especialmente, mas ndo se limitando, & Legislagdo Anticorrupgéo;

(iv) manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia deste Instrumento de Emissdo, as

declaragdes e garantias apresentadas neste Instrumento de Emissdo, no que for aplicavel;

(v) garantir nesta data e durante toda a vigéncia das Notas Comerciais, que qualquer das
declaragdes prestadas no ambito dos Documentos da Operagdo ndo sejam falsas, incorretas ou
enganosas, em qualquer aspecto relevante, sendo certo que se comprometem a informar eventual
inconsisténcia a Credora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tal inconsisténcia

for identificada;

(vi) cumprir e fazer suas respectivas subsidiarias, seus conselheiros, diretores e funcionarios
cumpram integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais e relativas ao direito
do trabalho, previdenciéria, seguranca e saude ocupacional, & medicina do trabalho e ao meio
ambiente, bem como ndo incentivar a prostituigdo, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-obra
infantil e/ou em condigdo andloga a de escravo ou de qualquer forma infringir direitos dos
silvicolas, em especial, mas nfo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagdo indigena, na
forma da Legislagdo Socioambiental, bem como obter todos os documentos (laudos, estudos,
relatérios, licencas, etc.) exigidos pela legislagdo ¢ necessarios para o exercicio regular ¢ seguro
de suas atividades, apresentando & Credora, sempre que por esta razoavelmente solicitado, as
informagdes ¢ documentos que comprovem a conformidade legal de suas atividades e o
cumprimento das obriga¢des assumidas nesta Clausula, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da respectiva solicitagdo, ou em prazo regulamentar inferior eventualmente requerido a

Credora por autoridade competente;

(vii) cumprir e adotar medidas para que suas respectivas controladas e respectivos
administradores e empregados cumpram todas as Leis Anticorrupgdo, devendo: (i) manter
politicas e procedimentos internos que visem assegurar integral cumprimento de tais normas; (ii)
dar conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora, previamente ao inicio de sua atuagdo; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de
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agir de forma lesiva & administragdo publica, nacional ¢ estrangeira, no seu interesse ou para séu

beneficio, exclusivo ou ndo;

(viii) envidar os melhores esforgos para que seus clientes, prestadores de servigo e fornecedores
adotem as melhores praticas de prote¢iio ao meio ambiente e relativas & seguranca e saide do
trabalho, inclusive no tocante a ndo utilizagdo de trabalho infantil ou analogo ao escravo, se

possivel mediante condigéo contratual especifica;

(ix) monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar os impactos ambientais néo
antevistos no momento da celebragdo deste Instrumento de Emissdo;

(x)  monitorar seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a impactos ambientais,
respeito as legislagdes social e trabalhista, normas de saude e seguranga ocupacional, bem como

a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil;

(xi) utilizar os recursos obtidos com a emissio da Nota Comercial exclusivamente em
atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a protegéo ao
meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranga e saide ocupacional, além de outras normas que

lhe sejam aplicdveis em funcdo de suas atividades e com o presente Instrumento de Emisséo;

(xii) comunicar sobre eventual autuagdo pelos érgéos responsaveis pela fiscalizagéo de normas
ambientais e trabalhistas no que tange a salide e seguranga ocupacional, trabalho em condigdes
analogas a escravo e trabalho infantil, bem como sobre a revogago, cancelamento ou ndo

obtencdo de autorizag@es ou licengas necessarias para o seu funcionamento;

(xiii) manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia deste Instrumento de Emissdo, as
declaragdes e garantias apresentadas neste Instrumento de Emissdo, no que for aplicavel,
obrigando-se a, sempre que couber de algum evento que altere tais declaragdes e garantias,
informar & Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tal inconsisténcia

for identificada;

(xiv) comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais dos titulares de CRI,

sempre que for solicitado;

(xv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, no que se aplicar 4 Emitente, e, conforme

aplicaveis, aos Fiadores,

(xvi) cumprir todas as normas editadas pela CVM necessarias para que a Oferta Restrita possa

se concretizar;
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(xvii) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes estatutarias,

legais e regulamentares em vigor;

(xviii) manter validas e regulares as licencas, concessdes ou aprovagdes necessarias, inclusive
ambientais, a0 seu regular funcionamento, exceto por aquelas (a) que estejam em processo de
obtengio ou renovagio; ou (b) questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial de boa-f¢; ou

(c) cuja auséncia ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

(xix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos, tarifas e/ou emolumentos que incidam ou

venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emitente;

(xx) efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis e comprovadas pela Securitizadora €
pelo Agente Fiducidrio que venham a ser necessarias para proteger os direitos ¢ interesses da
Securitizadora e/ou dos titulares dos CRI, ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios
advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia

devida nos termos deste Instrumento e da Emissfo;

(xxi) manter contratadas e vigentes durante o prazo das Notas Comerciais, todas as coberturas
de seguro, inclusive socioambientais, aplicaveis & sua atividade e aderentes as praticas do

mercado;

(xxii) assegurar que 0S recursos liquidos obtidos com a Emisséio néo sejam empregados em (a)
qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou oulra espécie de vantagem indevida a
funcionario, empregado ou agente piblico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos,
em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que
possam ser considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracéo ilicita, suborno, trafico
de influéneia ou atos de corrupgdo em geral em relagdo a autoridades publicas nacionais e
estrangeiras; e (c) qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administragdo publica
nos termos de decisdo judicial transitada em julgado, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupg#o ou atos lesivos & administragéo publica,

incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgdo acima definidas;

(xxiii) apresentar em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua obtengdo, relatério final de auditoria
ambiental da fase de instalagio do Empreendimento Imobilidrio que ateste a conformidade
integral das obrigagdes estabelecidas na licenga ¢ de outras inconformidades que eventualmente
venham a ser verificadas, previamente ao inicio de operagéo do Empreendimento e dentro do

prazo de vigéncia da licenga ambiental;
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(xxiv) manter, durante todo o periodo de vigéncia dos CRI, este Instrumento de Emissio semipre
vélido e vigente, bem como manter as Garantias livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou

gravames, exceto pelos 6nus previstos neste Instrumento de Emissio; e

(xxv) notificar os devedores dos Recebiveis acerca da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e
obrigatoriedade de pagamento de forma exclusiva na Conta Vinculada, conforme previsto no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, inclusive em caso de eventual Refor¢o de

Recebiveis.

7 DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

7.1. A Emissora e os Fiadores, neste ato, declaram e garantem & Credora, na data da assinatura deste

Instrumento de Emisséo, que:

i) a Bmissora e os Fiadores, conforme aplicavel, sdo sociedades devidamente organizadas,

constituidas e existentes de acordo com as leis brasileiras;

ii) estio devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societérias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebragio deste Instrumento de Emissdo, a
celebracdo das Garantias, conforme aplicavel, e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas e &
realizagio da Emiss#o, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios

e de terceiros necessarios para tanto, conforme aplicaveis;

1ii) os representantes legais, conforme aplicdvel que assinam este Instrumento de Emisséo, tém,
conforme o caso, poderes societdrios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora e dos Fiadores,
as obrigacdes aqui previstas e, sendo que os mandatéarios t&m os poderes legitimamente outorgados, estando

os respectivos mandatos em pleno vigor;

iv) este Instrumento de Emissio e as obrigagdes previstas em cada documento constituem obrigagdes
licitas, vélidas, vinculantes ¢ eficazes da Emissora e dos Fiadores, conforme o caso, exequiveis de acordo

com os seus termos e condigdes;

V) a Emissora e os Fiadores sdo plenamente capazes para cumprir todas as obrigagdes previstas neste

Instrumento de Emissio;

vi) exceto pela Ata da Aprovagdo Societéria da Emissora, pela Ata da Aprovaggo Societéria do Fiador
1, pela Ata da Aprovagdo Societéria do Fiador 2, pela Ata da Aprovagio Societéria do Fiador 3 e pela Ata
da Aprovagdo Societéria do Fiador 6, que serdo devidamente registradas nos 6rgdos competentes, nenhuma

aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, licenga, registro ou habilitagdo de ou perante qualquer
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instancia judicial, 6rgdo ou agéneia governamental ou 6rgdo regulatorio se faz necessario a celebragio e ao

cumprimento deste Instrumento de Emissao;

vii)  acelebragdo, os termos e condigdes deste Instrumento de Emissio e o cumprimento das obrigagdes
aqui previstas e a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto social ou outros documentos
societarios da Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora e/ou os Fiadores sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito, bem como qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora e/ou pelos Fiadores; (c) ndo
resultario em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora e/ou os Fiadores sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus respectivos
ativos esteja sujeito; ou (2) extingdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na
criagio de qualquer 6nus ou gravame, judicial ou extrajudicial, sobre qualquer ativo da Emissora e/ou dos
Fiadores; () ndo infringem qualquer disposi¢@o legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou os Fiadores
estejam sujeitas; e (f) ndo infringem qualquer dispositivo legal, ou qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou dos Fiadores;

viii)  conduzem, assim cOmo seus respectivos Controladores (ou grupo de controle), controladas e
sociedades coligadas, seus negdcios e operagdes em cumprimento a todas as leis e regulamentos aplicaveis,
e estdo, assim como seus Controladores (ou grupo de controle), controladas e sociedades coligadas,

devidamente qualificadas e/ou registradas para o exercicio de suas respectivas atividades;

ix) estdo adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes deste Instrumento de Emissdo e

declaram que ndo ocorreu nenhum Evento de Vencimento Antecipado;

X) ndo omitiram qualquer fato que possa resultar em alteragio substancial na situagio econdmico-

financeira, reputacional ou juridica da Emissora ¢/ou dos Fiadores;

xi) estdo aptos a cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento de Emissfio e agirdo em relagdo a

ele com boa-fé, probidade e lealdade;

Xii) néio se encontram em estado de necessidade ou sob coagéo para celebrar o presente Instrumento de
Emissdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a cle relacionados, tampouco tem urgéncia em

celebra-los;

xiii) as discussdes sobre o objeto deste Instrumento de Emissio foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

xiv) & sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros

relacionados;
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XV) foram informados ¢ avisados de todas as condigdes e circunstdncias envolvidas na negociagio
objeto deste Instrumento de Emiss&o e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,

tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagdo;

xvi)  tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de célculo da Remuneragdo que foi

acordada por livre vontade da Emissora e/ou dos Fiadores, em observéncia ao principio da boa-f¢;

xvii) os documentos e informagdes fornecidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores a Credora ¢ aos
investidores das Notas Comerciais sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
suficientes, estio atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes

relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as Notas Comerciais;

xviii) além da Legislagio Socioambiental das Leis Anticorrupgio e a legislago aplicavel, incluindo, mas
nio se limitando a legislagio brasileira anticorrupgdo, contra a lavagem de dinheiro, as quais séo tratadas
nos itens (xxv) e (xxvi) desta Clausula, respectivamente, cumpre, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos 6rgios governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicéveis
a0 exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que (a) estejam sendo discutidas em boa-fé judicial ou
administrativamente e/ou (b) tenham sido obtidos os efeitos suspensivos de sua exigibilidade;

xix)  até a presente data, preparou € eniregou todas as declaragdes de tributos, relatérios ¢ outras
informagdes que, de seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu dilagdo dos prazos para
apresentagio destas declaragdes, bem como esta em dia com o pagamento de todas as suas respectivas
obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciria, ambiental ¢ de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas matérias que estejam sendo, de boa-fe,

discutidas judicial ou administrativamente;

XX) mantém validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessdes,
autorizacdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais, necessdrias ao regular desenvolvimento das
atividades do seu objeto social, exceto caso (a) estejam em processo de regular renovacdo; (b) estejam
sendo discutidas em boa-fé judicial ou administrativamente, desde que tenham sido obtidos os efeitos
suspensivos de sua exigibilidade (caso aplicdvel) ou (c) se a Emissora e/ou os Fiadores comprovarem a
existéncia de provimento jurisdicional ou autorizagfo por autoridade competente, conforme aplicavel, em
qualquer uma das hipéteses acima autorizando a continuidade das respectivas atividades até a renovagao

ou obtencfo da referida licenga ou autorizagao;

xxi) inexiste, em relagio 4 Emissora e¢/ou os Fiadores e/ou contra as suas afiliadas, controladas e
Controladores, (a) descumprimento de qualquer disposi¢&o contratual, legal ou de qualquer ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigagio governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (1) que possa
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causar afetar a capacidade de pagamento das Notas Comerciais; ou (2) visando a anular, alterar, invalidar,

questionar ou de qualquer forma afetar este Instrumento de Emissdo;

xxii) inexiste, em relagdo & Emissora e/ou os Fiadores, qualquer medida judicial, administrativa,
mediagdo ou extrajudicial ou arbitral que possa trazer, conforme o caso, implicagdes as Notas Comerciais
ou ao Instrumento de Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, as que tratam (a) da revisdo dos termos,
condigdes, estrutura e cronograma de pagamentos estabelecidos neste Instrumento de Emissdo; (b) da
resiligdo, rescisdo, anulagdo ou nulidade deste Instrumento de Emissdo; ou (c) de qualquer outro pedido
que possa inviabilizar o pleno exercicio, pelos Titulares de Notas Comerciais, dos direitos e prerrogativas

relativos as Notas Comerciais;

xxiii) respeita e respeitard, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, a legislagdo ¢
regulamentaciio relacionadas 4 saude e seguranga ocupacional, ao meio ambiente, bem como suas
respectivas atividades n#o incentivam a prostituigdo, tampouco utilizam ou incentivam méo-de-obra
infantil, em condigdo analoga & de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de qualquer
forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas néo se limitando, ao direito sobre as dreas de
ocupagdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Legislacfo Socioambiental”), direta ou

indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos, servigos ou correspondentes;

xxiv) ndo obstante ao item “xxiii” acima, a Emissora estd cumprindo irrestritamente com o disposto na
Legislagdo Socioambiental, observando a regulamentagdo trabalhista e social no que tange a safide e
seguranga ocupacional e & nfo utilizagdo de mio de obra infantil ou andloga & escraviddo, adotando ainda
todas as medidas e agles preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos

socioambientais;

xxv) a utilizagdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissdo ndo viola e ndo violard a

Legislagdo Socinambiental;

xxvi) a utilizagdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissdo serd realizada nos termos da
Clausula 3.4 e seguintes deste Instrumento de Emiss#o;

xxvii) estd em dia com suas obrigagdes de natureza tributdria, previdencidria, trabalhista e social,
especialmente as normas referentes a satide e seguranga ocupacional, exceto nos casos em que referido

descumprimento esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

xxviil) inexiste, com relagdo a Emissora e/ou os Fiadores, investigagdo, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial ou ainda, de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragéo
publica, incluindo, sem limitag&o, as Leis Anticorrupgéo;
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xxix) até a presente data, nem a Emissora nem os Fiadores, nem as suas respectivas afiliadas e nenhuma
das pessoas naturais agindo na qualidade de seus representantes, incluindo mas néo se limitando a gerentes,
conselheiros, diretores e empregados (a) usam os seus recursos e/ou de suas afiliadas para contribuigdes,
doagdes ou despesas de representagdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b)
realizam qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funciondrios publicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, praticaram
quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (c)
violam quaisquer Leis Anticorrupgao; ou (d) realizam qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal (conjuntamente,
“Condutas Indevidas™);

xxx) ndo foi, nem suas afiliadas, controladas e Controladores foram, nem seus respectivos socios,
administradores e diretores, foram condenados, cumprem penalidade ou estdo impedidos de exercer
atividades em decorréncia de atos lesivos contra a administragdo publica, por atos de improbidade
administrativa, por atos ilicitos ligados a licitagdes e contratos publicos, por ilicitos concorrenciais, por
crimes contra a administragdo publica, por crimes de licitagdo, crimes contra ordem econdmica ou por
qualquer conduta considerada corrupta pela legislagdo nacional e estrangeira, nos termos das Leis

Anticorrupgdo;

xxxi) observa e cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, controladas e Controladores ¢ seus
diretores, funcionarios e membros de conselho de administragfio, se existentes, observem e cumpram
integralmente o disposto nas Leis Anticorrupgdo, ndo violaram, violam ou violardo as suas disposigdes,
nem permitirdo, autorizarfio ou ignorardo tal violagdo, por qualquer pessoa, ao longo da vigéncia deste
Instrumento de Emissdo, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma
lesiva 4 administragdo pablica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou

nao;

xxxii) nfo existem, entre seus socios, administradores, dirctores, funciondrios, agentes, procuradores,
consultores, bem como prepostos que venham a agir em seus respectivos nomes, agentes puiblicos ou
terceiras pessoas a eles relacionadas, incluindo mas néo se limitando a familiares ou pessoas relacionas por
lacos profissionais, afetivos ou comerciais que possam influenciar suas decisdes, e que ocupem
posigdo/cargo ou desempenhem atividades que possam influenciar as atividades objeto do presente

Instrumento de Emisséo;

xxxiii) adota programas de integridade, nos termos do Decreto n°® 8.420, de 18 de margo de 2015, com
padrdes de conduta, controles internos, cédigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicdveis
a todos os empregados, diretores, demais administradores e partes relacionadas, representantes legais e
procuradores, independentemente de cargo ou fungdo exercidos, estendidos, quando necessario, a terceiros,
tais como fornecedores, prestadores de servigo, agentes intermediarios e associados, visando garantir o fiel

cumprimento das Leis Anticorrupgéo;
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xxxiv) conhece ¢ entende as disposi¢Oes das leis anticorrupgdo dos paises em que faz negocios, bem como
nfo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que executam

as suas atividades em conformidade integral com essas leis;

xxxv) adota as diligéncias apropriadas para contratagdo e, conforme o caso, supervisdo, de terceiros, tais
como, fornecedores, prestadores de servigo, agentes intermediarios e associados, de forma a verificar que
estes ndo tenham praticado ou venham a praticar qualquer conduta relacionada & violagio das Leis

Anticorrupgio;

xxxvi) manterd livios e registros contébeis adequados, onde serfio detalhadas todas as despesas

relacionadas ao cumprimento da presente Instrumento de Emissdo;

xxxvii) monitora suas atividades de forma a identificar e mitigar impactos ambientais ndo antevistos na

Data de Emisséo;

xxxviii) a presente emissdo de Nota Comercial ndo caracteriza: (a) fraude contra seus credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo Civil; (b) infragdo ao artigo 286 do Codigo Civil; (¢) fraude de
execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Caédigo de Processo Civil; ou (d) fraude, conforme previsto
no artigo 185, caput, da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (*Cédigo Tributario
Nacional™), bem como néo é passivel de revogagéo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei 11.1 01,de 9
de fevereiro de 2005;

xxxix) monitora seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito aos impactos ambientais,
legislagdes sociais e trabalhistas, normas de saiide e seguranga ocupacional, bem como verificar a

inexisténcia de trabalho analogo ao escravo ou infantil;

x1) a presente Emissfio corresponde a primeira emissdo de notas comerciais escriturais da Emissora;

x1i) foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstincias envolvidas na negociagdo objeto
deste instrumento e dos Documentos da Operagéo e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagéo;

xliil)  tem plena ciéncia e concorda integralmente com a remuneragio e a forma de divulgagdo dos
respectivos indices ou pardmetros para o seu célculo, que foi acordada por sua livre vontade, em

observancia ao principio da boa-fg;

xliii) conhece e cumpre com todas as disposi¢des da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
inclusive relativa & satide e seguranga ocupacional, 2 inexisténcia de trabalho infantil e anélogo a de escravo,
bem como eventuais determinagdes de autoridades competentes, assim como ndo adotar agdes que
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incentivem a prostituigdo, em especial com relagio aos seus projetos ¢ atividades de qualquer forma

Y

beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licengas ambientais vélidas e/ou dispensas e/ou
protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolugfio do
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos
definidos pelos 6rgdos ambientais das jurisdigdes em que a Emissora atue, bem como adota as medidas e
agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores, obrigando-se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor
(“Legislacdo Socioambiental”) nem foi condenada ou é parte em procedimento na esfera judicial ou
administrativa por (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicio andloga a de escravo ou

trabalho infantil, (b) incentivo a prostituigdo, ou (c) crime contra 0 meio ambiente;

xliv)  conhece e cumpre com todas as disposi¢des das Leis Anticorrupgdo e, em particular, declara
individualmente, sem limitagdo, que: (a) mantém politicas ¢ procedimentos internos que visam o
cumprimento de tais normas, incluindo um programa de integridade, com padrdes de conduta, controles
internos, codigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicdveis a todos os empregados,
diretores, demais administradores e partes relacionadas, representantes legais e procuradores,
independentemente de cargo ou fungfio exercidos, estendidos, quando necessério, a terceiros, tais como
fornecedores, prestadores de servigo, agentes intermedidrios e associados, visando garantir o fiel
cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais
que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuagio no dmbito deste Termo
de Securitizagdo; e (c) ndo se encontra, e no conhecimento da Emissora, seus representantes agindo em
nome da Emissora, administradores, diretores, conselheiros: (i) sob investigagio em virtude de dentincias
de subormo e/ou corrupgéo; (ii) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados
ou indiciados sob a acusagdo de corrupgdo ou suborno; (iii) listados em alguma entidade governamental,
tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujeitos a
restrigdes ou sangdes econdmicas ¢ de negodcios por qualquer entidade governamental; (v) banidos ou
impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade
governamental; e (vi) condenados na esfera judicial ou administrativa por razdes de violagio as Leis

Anticorrupg¢io;

xlv)  ndo tém conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro procedimento de investigagfio governamental que possa afetar a Emissfo, a Fianca ou 0s negdcios

da Emissora e/ou dos Fiadores; e

xlvi)  as declarages aqui prestadas sdo verdadeiras, validas e ndo contém qualquer falsidade ou
inexatiddo, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato, para fazer com que as declaragdes

prestadas sejam enganosas ou incompletas.
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8. ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS

8.1 Os Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o artigo 47, §3° da Lei n° 14.195 c/c artigo 71 da Lei de Sociedade por Agdes, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunh@o dos titulares de Notas Comerciais (“Assembleia Geral de

Titulares de Notas Comerciais™ ou “Assembleia Geral™).

8.2 Aplica-se a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais, no que couber, além do disposto no
presente Instrumento de Emisséo, o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des sobre assembleia geral de

debenturistas.

8.3 Quérum de Deliberagdes. As deliberagdes serdo tomadas pela Credora, enquanto titular das Notas
Comerciais, na qualidade de emissora dos CRI, observadas as disposigdes do Termo de Securitizagdo e as
deliberagdes dos Titulares de CRI, que, nos termos da Clausula 8.6, deverdo ser por ela observados ao
proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais, sendo a Securitizadora titular
de 100% das Notas Comerciais em Circulagdo. As deliberagdes tomadas em sede de Assembleia Geral de

Titulares de CRI ocorrerdo conforme previsto no Termo de Securitizagdo.

8.4.  Presenca da Emissora. Serd obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Gerais de Notas Comerciais convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas
pela Credora a presenga dos representantes legais da Emissora serd facultativa, a ndo ser quando ela seja

solicitada pela Credora, conforme o caso, hipotese em que serd obrigatoria.

8.5.  Deliberagdes vinculativas. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais em
Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais no &mbito de sua competéncia legal, observados os
quéruns neste Instrumento de Emissdo, vinculariio a Emissora e obrigardo todos os Titulares de Notas
Comerciais, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais.

8.6.  Vinculacio as Decisdes dos Titulares de CRI. Nas deliberagdes da Assembleia Geral, as decisdes
da Securitizadora, no &mbito deste Instrumento de Emiss#o, enquanto titular das Notas Comerciais, deveréo
observar o disposto no Termo de Securitizago e o que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI.

9. DESPESAS, FUNDOQO DE DESPESAS, FUNDO DE OBRAS E FUNDO DE RESERVA

9.1. Despesas: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas & administragio do Patrimdnio
Separado, a emissdo das Notas Comerciais e aos valores relacionados as despesas e custos a serem
incorridos para fins da Oferta, conforme o caso, nas quais incluem-se as despesas previstas no Anexo V,
que serdo arcadas pelo Fundo de Despesas e/ou diretamente pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de forma
solid4ria, na sua insuficiéncia, a Credora devera observar o disposto no item 9.1.1. abaixo (“Despesas”™):
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9.1.1. Fica a Securitizadora autorizada a deduzir do Prego de Integralizagfo, o montante necessario para
fins de pagamento ou reembolso do valor despesas flat, conforme descritas no Anexo V, exceto pelas
remuneragdes devidas & XP a titulo de estruturago e de canal de distribuigdo, previstas nas linhas 4 € 5 da
tabela constante do anexo V, que serdo liberadas e pagas de forma proporcional entre as Devedoras. Em
relagdo as demais Despesas que ndo forem objeto de abatimento do Prego de Integralizagdo, tais despesas
serdo arcadas: (i) prioritariamente com recursos do Fundo de Despesas; e (iii) caso a Emissora ou os
Fiadores ndo arquem com as Despesas ou ndo recomponham o Fundo de Despesas, ou ainda ndo haja
Recebiveis suficientes para sua recomposigdo, as Despesas poderdo ser arcadas com recursos do Fundo de
Reserva ¢ do Fundo de Obras, atrelados ao Patriménio Separado, sem prejuizo dos termos ¢ condigdes
pactuados nos Documentos da Operagdo no que tange as obrigagdes pecunidrias da Emissora ¢ dos
Fiadores.

9.1.1.1. O valor correspondente as remuneragdes devidas a XP mencionado na clausula 9.1.1. acima sera
inicialmente liberado & Conta de Livre Movimentagio da Emissora, sendo certo que seu pagamento sera
realizado em 12 (doze) parcelas iguais, de forma proporcional entre as Devedoras, acrescido da variagdo
acumulada da Taxa DI no periodo, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, iniciando no primeiro més
subsequente & conclusio das obras em Bernoulli e Ouvidor ¢ nos empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pela Bernoulli e pela Ouvidor, mediante confirmag#o no Relatério de Evolugéo de Obras de
que os empreendimentos imobilidrios ¢ as CGHs explorados pela Bernoulli e pela Ouvidor estdo concluidos
¢ performando. O montante relativo 4 remuneragdo devida a4 XP, devera ser pago na conta bancéria n. °©
27243-8, agéncia n. ° 3100 no Banco Itat (341), de sua titularidade. Ademais, fica certo e ajustado que,
antes das liberagdes semanais previstas no item “ii” da clausula 1.1.4 do Contrato de Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis, a Credora poderé realizar o pagamento das parcelas devidas & XP, até o limite devido, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciéria de Recebiveis.

9.1.2. Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagéo da assembleia
geral dos titulares dos CRI, ou ainda, apés a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduci4rio dos CRI e os demais prestadores de servigos da emissdo dos CRI, continuarem exercendo as
suas fungdes, as Despesas previstas na Clausula 9.1., acima, conforme o caso, continuaréo sendo devidas.

9.1.3. O custo de administracio e as Despesas continuardo sendo devidas, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora e/ou os prestadores de servigo ainda estejam atuando em nome dos titulares dos
CRI, remuneragdo esla que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagio da Securitizadora e/ou dos

respectivos prestadores de servigos.

9.2. Fundo de Despesas: Serd retido na Conta do Patriménio Separado o montante de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais) para constitui¢io de um fundo de despesas (“Fundo de Despesas ” e “Valor
Inicial do Fundo de Despesas”™), que serd constituido com recursos da integralizagdo das Notas Comerciais,
de forma proporcional entre as Devedoras, para o pagamento das Despesas vinculadas & emissdo dos CRI,
sendo que, caso o montante do Fundo de Despesas fique inferior 4 R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) (*“Valor
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Minimo Fundo de Despesas”), a Emissora e os Fiadores, de forma solidaria, deverdo recompor tal-fundo

ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

9.2.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos em instrumentos financeiros
de renda fixa com classificagio de baixo risco e liquidez di4ria, de emissdo de instituigdes financeiras de
primeira linha, tais como titulos piblicos, titulos e valores mobiliérios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados
como DI, administrados por instituigdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagdo de recursos
no exterior, bem como a contratagio de derivativos, exceto, neste Ultimo caso (i) se realizado
exclusivamente com o objetivo de protegdo patrimonial e (ii) se expressamente previsto nos Documentos

da Operagdo (“Investimentos Permitidos”).

9.2.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimdmnio
Separado dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Credora ndo tera qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢des, demandas, danos, tributos
ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (néo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo
quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagdes em Investimentos Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa da Credora.

9.2.3. Apbs o pagamento da Ultima parcela de remuneragdo e amortizagio dos CRI e cumpridas
integralmente as obrigagdes dos CRI (incluindo, mas néo se limitando, pagamento de todas as despesas da
operagio), a Credora devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de vencimento final dos CRI,
liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos
oriundos da aplicagio nos Investimentos Permitidos, para a Emissora, em conta a ser indicada por esta, de

forma proporcional entre as Devedoras.

9.3. Fundo de Obras

9.3.1. As Partes concordam em constituir, na Conta do Patriménio Separado, o fundo de obras (“Fundo
de Obras™), que serd constituido com recursos da integralizagdo das Notas Comerciais, ou, na hipdtese de
recomposicio, se for necessario, mediante aporte pela Emissora ou pelos Fiadores, conforme comunicagio
enviada pela Credora nesse sentido, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do envio da comunicago pela
Credora, que poderfio ser investidos nos Investimentos Permitidos, no valor de R$ 11.925.735,83 (onze

milhdes, novecentos e vinte ¢ cinco mil, setecentos e trinta e cinco reais ¢ oitenta ¢ trés centavos), montante
este correspondente ao valor necessério para execugdo das obras do empreendimento imobilidrio
desenvolvidos pela Emissora, conforme validado e informado pelo relatario elaborado pelo Grupo Energia,
e que serdo liberados a Conta de Livre Movimentagdo mediante evolugéo de obra, nos termos da clausula
9.3.3 abaixo.
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9.3.2. A evolugio da obra serd verificada pelo Grupo Energia, empresa de engenharia indepéﬁﬂéﬁfe,
contratada pela Emissora para realizar a medigdo das obras de construgfio do Empreendimento Imobilidrio,
que deveré realizar a medigio financeira e fisica das obras em periodicidade mensal ou menor, emitindo o
respectivo Relatério de Medigdo.

9.3.3. Os recursos do Fundo de Obras serfio integralmente utilizados conforme Destinagdo de Recursos.

9.3.4. Os recursos objeto do Fundo de Obras somente serdo liberados 4 Conta de Livre Movimentagdo pela
Securitizadora mediante apresentagio de avaliagdo técnica do projeto e contratagdo de acompanhamento
mensal do andamento do cronograma fisico financeiro estipulado pela Empresa de Engenharia
Independente, definida em comum acordo entre a Emissora ¢ a Credora, para a elaboragdo do relatério de
medicdo de obra, a ser enviado para a Securitizadora, com copia para o Agente Fiducidrio dos CRI
(“Relatério de Medicdo™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a solicitagio encaminhada a
Securitizadora, por correio eletrénico (e-mail), contendo o respectivo Relatorio de Medigdo que ateste o
cumprimento financeiro e fisico do Cronograma de Obras. Eventual valor excedente, objeto do Fundo de
Obras, serd depositado em favor da Emissora, na Conta de Livre Movimentagéo, em até 5 (cinco) Dias
Uteis apbs o recebimento pela Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, do Relatério
de Medigdo que ateste a devida conclusdo das obras.

9.3.5. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado & Emissora estard limitado ao valor
efetivamente desembolsado no desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio mediante a apresentagdo
de notas fiscais pela Emissora ¢ conforme a confirmag&o do desenvolvimento fisico das obras apontado no
respectivo Relatério de Medigio. Dessa forma, a liberagdo de recursos somente ocorrerd mediante a
comprovagio do desembolso financeiro pela Emissora e apuragio da correspondente medigdo fisica
realizada pela Empresa de Engenharia Independente.

9.3.5.1. Caso seja verificado em um Relatério de Medigdo que os Recursos disponiveis no Fundo de Obras
nio serdo suficientes para arcar com os custos subsequentes da obra, a Emissora se compromete a aportar
recursos proprios na Conta do Patrimdnio Separado para fins de recomposigéo do Fundo de Obras, em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagio da Credora.

9.3.6. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Credora, conforme orientagdo em assembleia de titulares
de CRI, a Empresa de Engenharia Independente contratada poderd ser substituida por outras empresas
especializadas, de escolha da Credora, desde que ndo haja prejuizo na continuidade dos servigos, evitando-
se atraso na liberagio dos recursos ¢ andamento das obras.

9.3.7. A Credora podera solicitar 4 Emissora, a qualquer momento, mediante notificagdo por escrito,
informacgdes sobre a Destinagdo dos Recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar & Credora,
obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por 6rgéo regulador ou qualquer outra autoridade.
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9.3.8. A Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras; estando”

tal fiscalizagdo restrita ao envio dos Relatérios de Medigdo e documentos acima previstos.

9.3.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informagdes
fornecidas pela Empresa de Engenharia Independente a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
das obras do Empreendimento Imobilidrio no Relatério de Medigéo.

9.3.10. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 9.3., a Emissora podera solicitar adiantamentos para
aquisigdo de servigos e materiais para entrega futura, desde que apresente 4 Securitizadora e 4 Empresa de
Engenharia Independente a descrigdo dos materiais e/ou servigos a serem pagos com tais recursos, as notas
fiscais respectivas ¢ o contrato de aquisigdo de tais materiais e/ou servigos (**Adiantamentos”).

9.3.10.1. Os Adiantamentos previstos acima deverdo ser realizados com 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de solicitagio do adiantamento, e deverdo observar o limite méaximo mensal de até 8 (oito) notas
ficais/faturas, no total mensal, individual ou agregado, de até RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), até
fevereiro de 2023 (inclusive), bem como o limite maximo do item do orgamento apresentado inicialmente
e do Fundo de Obras constituido, sendo certo que sua liberagio pela Securitizadora ficard sujeita a
aprovagio pela Empresa de Engenharia Independente. Os adiantamentos em valor superior ao limite
maximo mensal previsto nesta Clédusula, dependerdo de aprovagdo prévia dos titulares dos CRI reunidos

em assembleia geral.

0.3.10.2. O valor dos adiantamentos sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for liberado
3 Emissora, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras, independentemente
de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequagdes ou qualquer outro motivo que impega a
utilizagio dos materiais e/ou servigos adquiridos com recursos do adiantamento na obra do

Empreendimento Imobiliario.

9.3.10.3. Os pagamentos dos servigos e materiais a serem adquiridos com 0s recursos dos adiantamentos
serdo realizados pela Securitizadora por confa e ordem das Devedoras, com 0S TeCUrsos depositados na
Conta do Patriménio Separado (conforme termo definido nos Documentos da Operagéo), mediante a
apresentagio dos respectivos comprovantes e faturas, que deverfio ser entregues & Securitizadora para seu
devido pagamento dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis antes da data em que tais pagamentos deverdo ser

realizados.

9.3.10.4. Fica desde j4 aprovado o pagamento das despesas realizadas com servigos e materiais, conforme
previstas na cléusula acima, junto aos fornecedores de servigo indicados no Anexo VII ao presente
Instrumento de Emissdo, cujo montante perfaz até R$5.200.000,00 (cinco milhdes e duzentos mil reais),
que deveré ser realizado diretamente pela Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis a contar da data
do pagamento do Prego de Integralizagdo, com oS recursos da integralizagiio dos CRI, e que constituem o

Fundo de Obras, por conta e ordem das Devedoras.
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9.4, Fundo de Reserva:

9.4.1. A Credora, constituira com recursos da integralizagio dos CRI, na Conta do Patrimdnio Separado,
o fundo de reserva no montante de R$ 2.098.090,09 (dois milhdes, noventa e oito mil, noventa reais, € nove
centavos), (“Fundo de Reserva™), em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que
o Fundo de Reserva devera corresponder, a todo e qualquer momento até o cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas, a0 montante equivalente as 3 (trés) préximas parcelas vincendas de Remuneragéo
e Amortizacio das Notas Comerciais referente as Datas de Pagamento que tenham tais pagamentos,
conforme calculado pela Credora (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”). Dessa forma, caso haja
reducdo ou aumento do valor das parcelas de Remuneragdo e Amortizagéo ao longo da Operagéo, o

Montante Minimo do Fundo de Reserva também sera proporcionalmente reduzido ou aumentado, conforme
aplicavel. Esses recursos, caso ndo utilizados, serdo devolvidos 4 Emissora quando do fim da operagéo, e
consequente liquidagio integral dos Direitos Creditorios Imobilidrios.

9.4.2. A Credora realizard a verificagio dos valores depositados na Conta do Patriménio Separado a titulo
de Fundo de Reserva, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de cada Data de Pagamento (“Data de
Verificagio™), a fim de verificar eventual necessidade de recomposigdo do Fundo de Reserva pela Emissora
¢/ou Fiadores. Eventual devolugio mensal ocorrerd em até 4 (quatro) Dias Uteis de cada Data de Pagamento

9.4.3. A Emissora e/ou os Fiadores se obrigam a manter o Montante Minimo do Fundo de Reserva até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, seja mediante retengdo de recursos objeto da Cessdo
Fiduci4ria na Conta do Patriménio Separado, seja mediante aporte de recursos pela Emissora e/ou Fiadores
na Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis da notificag@o pela Credora neste sentido.

9.4.4. Na Data de Verificagdo, eventual insuficiéncia de recursos dos valores depositados na Conta do
Patriménio Separado deverd ser complementada pela Emissora ou Fiadores. Para fins desta Clausula,
entende-se por més de apuragdo o més civil da respectiva Data de Verificagdo.

9.4.5. Exceto no caso de erro e/ou imprecisdo, os calculos realizados pela Credora nos termos desta

Clausula serdo finais e obrigaréo a Emissora.

9.4.6. A Emissora obriga-se a indenizar e a isentar a Credora, por si ¢ na qualidade de titular do Patrimonio
Separado (conforme definido nos Documentos da Operagdo), administrado sob regime fiduciario em
beneficio dos titulares dos CRI, de qualquer prejuizo e/ou perdas e danos diretos que venha a
comprovadamente sofrer em decorréncia do descumprimento de suas respectivas obrigagdes oriundas deste
Instrumento de Emissio, consoante decisdo judicial transitada em julgado que decidir sobre a indenizagéo.

9.4.7. O pagamento da indenizagdo a que se refere a Clausula acima seré realizado pela Emissora no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagfio escrita enviada pela

Securitizadora neste sentido.



Docusign Enveiope 1D FDF20/8U-1628-4100C-Y414-04 /Y13AFABEZ o3 D v

9.4.8. Se qualquer agio, reclamagéio, investigagdo ou outro processo for instituido contra a Securitizadora
em relacio a ato, omissio ou fato atribuivel a Emissora, a Credora devera notificar a Emissora, conforme
o caso, em até 01 (um) Dia Util de sua ciéncia, mas em qualquer caso, antes de expirado o prazo de
apresentagio de defesa, para que a Emissora possa assumir a defesa tempestivamente. Nessa hipotese, a
Credora deverd cooperar com a Emissora e fornecer todas as informagdes e outros subsidios necessérios
para tanto com a razoabilidade necesséria. Caso a Emissora nfio assuma a defesa, a mesma reembolsard ou
pagarda o montante total devido pela Credora como resultado de qualquer perda, agdio, dano e
responsabilidade relacionada, devendo pagar inclusive as custas processuais e honordrios advocaticios
sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, mediante apresentagio de guias, boletos de pagamento
ou qualquer outro documento que comprove as despesas nos respectivos prazos de vencimento.

9.4.9. O pagamento previsto na Clausula acima abrange inclusive: (i) honorarios advocaticios que
venham a ser incorridos pela Securitizadora ou seus sucessores na representagdo do Patrimdnio Separado,
na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura de Emisséo, inclusive medidas extrajudiciais,
desde que sejam razodveis e mediante apresentagdo de documento que comprove tal despesa; e (ii)
quaisquer perdas decorrentes de eventual submissdo da Escritura de Emisséo a regime juridico diverso do
regime atualmente aplicdvel, que implique qualquer 6nus adicional a Securitizadora e/ou seus sucessores
na representagéo do Patriménio Separado.

9.4.10. Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizacdo em virtude de ordem judicial
p ¢ ]

posteriormente revertida ou alterada, de forma definitiva, e a Securitizadora tiver tais valores restituidos, a

Securitizadora obriga-se a, no mesmo sentido, devolver a Emissora, os montantes restituidos.

9.4.11. As estipulagdes de indenizagdo previstas nas Clausulas acima deverdo sobreviver a resolugio,

término (antecipado ou n&o) ou rescisdo da presente Escritura de Emisséo.
10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicagdes: Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes
nos termos deste Instrumento de Emissdo deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos

que contenham documentos ou comunicagdes, e deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos:

(1) Para a Emissora:
BERNOULLI ENERGIA LTDA
Rod GO 164, Fazenda Paredio, s/n, KM 663, Zona Rural,
CEP 75.860-000,
Quirinopolis - GO
At.: Elvio José Machado
E-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br
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(i)

(iii)

(iii)

(iv)

(iii)

(v)

Para o Fiador 1:

WELT ENERGIA LTDA

Av. E, n° 1470, quadra B29-A Lote I sala 1102,

Edificio JK New Anexo Concept Business, Jardim Goias,
CEP 74.810-030

Goiénia - GO

At.: Elvio José Machado

E-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br

Para o Fiador 2:

EMAM PARTICIPACOES LTDA.

Av. Paulista, n° 807, 23° andar — conjunto 2315,

Cep 01311-915

Sdo Paulo - SP

At.: Elvio José Machado / Ana Flavia Guimaries Santos Machado

E-mail; elvio.machado@weltenergia.com.br / anafalvia@afsempreendimentos.com

Para o Fiador 3:

ILUMINE PARTICIPACOES LTDA.

Av. E, n° 1470, quadra B29-A Lote I sala 1105,
Edificio Juscelino Kubitschek, Jardim Goias
CEP 74.810-030

At.: Hugo Carvalho

E-mail: hugo.carvalho@weltenergia.com.br

Para o Fiador 4

ELVIO JOSE MACHADO

Rua Quaté, n° 181, apartamento 211, Vila Olimpia,
CEP 04546-040, Sao Paulo — SP

E-mail: elvio.machado(@weltenergia.com.br

Para o Fiador 5:

HUGO CARVALHO

Rua B7, s/n, Quadra 1B, lote 1, Bairro Jardins Paris,
CEP 74885-612

Goiénia — GO

e-mail: hugo.carvalho@weltenergia.com br

Para o Fiador 6:
OUVIDOR ENERGTA LTDA
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Rod BR 050, Fazenda Casados, s/n, KM 359, Zona Rural, Nadn
CEP 75.760-000,

Cumari - GO

At.: Elvio José Machado

E-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br

(vi) Para a Credora:
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQO
Rua Tabapud, 1.123 — 21° andar
Séo Paulo — SP CEP: 04533-004
At.: Dep. de Gestdo de Ativos | Dep. Juridico | Dep. de Monitoramento
Telefone: (11) 3320-7474
E-mail: gestao@virgo.inc / juridico@virgo.ine / monitoramento@virgo.inc

(vii) Para o Escriturador:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUTDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte
S&o Paulo — SP CEP 04534-004
At.: Luis Braga
Tel.: (21) 3514-0000
E-mail: sgescrituracao(@oliveiratrust.com.br

10.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos enderegos acima mencionados
sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (ii) por fax ou correio eletrdnico,
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, sendo certo que, qualquer comunicagdo enviada a
Emissora e/ou aso Fiadores serd considerada recebida quando recebida pela Emissora e/ou por quaisquer

dos Fiadores.

10.1.2, As comunicagdes enviadas nas formas previstas neste Instrumento de Emissfio serfio

consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

10.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invélidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais

disposi¢des ndo serfio afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

10.3. Sucessdo: O presente Instrumento de Emissdo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, scus eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso, a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos,

perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.



DocuSign Envelope 1L FDFZU/8D-1628-41DC-841 Y-b4/Y13AFABEZ

3

10.4. Cessdo pelas Partes: A Emissora niio podera ceder, gravar ou transigir com seus direitos, deveres e
obrigagdes assumidas neste Instrumento de Emisséo, salvo com a anuéncia prévia, expressa e por escrito

dos Titulares de Notas Comerciais.

10.5. Novacdo: O nfio exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este Instrumento de Emissdo ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relacdio a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou obrigagdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo
constituirio novagio, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

10.6. Vigor: Este Instrumento de Emisséo entra em vigor na data de sua assinatura e finda com o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas, ndo podendo, entretanto, Ser

rescindido até que as Partes tenham cumprido todas as suas obrigagdes aqui previstas.

10.7.  Cumulatividade: Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Instrumento de Emissao sao

cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela lei.

10.8. Titulo Executivo Extrajudicial: As Notas Comerciais constituem titulos executivos extrajudiciais
1nos termos dos incisos II e III do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos deste

Instrumento de Emissdo comportam execugdo especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 497 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das

Notas Comerciais, nos termos deste Instrumento de Emisséo.

10.9. [Irrevogabilidade: Este Instrumento de Emissio é firmado em caréter irrevogéavel e irretratavel,

obrigando as Partes por si ¢ seus sucessores.

10.10. Dia Util: Para os fins deste Instrumento de Emissdo, considera-se “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia
que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

10.11. Legislacéio Aplicavel: Este Instrumento de Emissdo é regido pelas Leis da Reptiblica Federativa do

Brasil.

10.12. Protecio de Dados: A Emissora e os Fiadores consentem, de maneira livre, esclarecida e

inequivoca, com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagio da operagdo de crédito ora
estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagéo, autorizando expressamente,
desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer
que este documento integra uma operagao estruturada no dmbito do mercado de capitais e, portanto, as

informagdes aqui descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.
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10.13. Assinatura Digital: As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrdnica do presente
Instrumento de Emissio e de quaisquer aditivos ao presente, mediante assinatura na folha de assinaturas
eletrdnicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e
legais, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Instrumento
de Emissio tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo
Civil.

10.14. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Instrumento de Emissdo, com rentincia expressa a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as Partes assinam este Instrumento de Emissdo de forma

exclusivamente eletronica, nos termos da Cléusula 10.13 acima, na presenga de 2 (duas) testemunhas.
Sdo Paulo, 05 de agosto de 2022.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco. )
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Pdgina 1/2 de Assinatura do “Instrumento Particular da 1° Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em

Série Unica, para Colocagdo Privada, da Bernoulli Energia Ltda. celebrada em 05 de agosto de 2022.

BERNOULLI ENERGIA LTDA.

Emissora

Norme: Elvio José Machado
CPF: 333.300.261-20
e-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Credora
Nome: Pedro Paulo Oliveira de Moraes Nome: Luisa Herkenhott Mis
CPF: 222.043.388-93 CPF: 122.277.507-74
e-mail: pedro@virgo.inc e-mail: luisa.herkenhoss@virgo.inc

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Ricardo Lucas Dara da Silva Nome: Edgard Machado Macedo
CPF: 394.911.448-39 CPF: 341.499.308-21
e-mail: scc@oliveiratrust.com.br e-mail: af.controles(@oliveratrust.com.br
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Pégina 2/2 de Assinatura do “Instrumento Particular da 1° Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em

Série Unica, para Colocagdo Privada, da Bernoulli Energia Ltda.”, celebrada em 05 de agosto de 2022.

EMAM PARTICIPACOES LTDA.

o

Nome: Elvio J oz‘s:é‘l;%-iachad'e‘-
CPF: 333.300.261-20

e-mail; elvio.machado@weltenergia.com.br

Nome: Ana Flévia witrrardes Santos Machado
CPF: 561.027.041-34

e-mail: anaflavia@afsempreendimentos.com

[y
0

[Ty -

WELT ENERGIA LTDA.,
Nome: Elvio José Machado
CPF: 333.300.261-20

e-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br

ILUMINE PARTFICIPACOES LTDA.
Nome: Hugo Carvalho
CPF: 587.150.961-49

e-mail: hugo.carvalho@weltenergia.com.br

OUVIDOR ENERGIA LTDA
Nome: Elvio José Machado
CPF: 333.300.261-20

e-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br

g lTTmEE T

1 el SEeRCS g g
HUGO CARVALHO
CPF: 587.150.961-49

e-mail hugo.carvalho@weltenergia.com.br

L e A e R P
ELVIO JOSE‘MACHADO

CPF: 333.300.261-20

e-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br
Testemunhas:

Nome: Tulia Beroaraes Cimha
CPF: 046.280.851-37

E-mail: julia.cunha@xpi.com.br

ANA FLAVIA GUIMARAES SANTOS MACHADO
Outorga Uxoria
CPF: 561.027.041-34

e-mail: anaflavia@afsempreendimentos.com

Nome: William Seiii Nakano Alvarenga
CPF: 438.887.358-66

E-mail; william.alvarenga@virgo.inc



{sougriqoun
STOAIa021 9P
SOPRILYILAY 9P OESSINID
BHNO 9P 50SIN0I
ap owdeunsap 2p
oelqo oaunpuasiduy

LTOVS vPL’]

SOSINIAI 2P SAUO]
SEINO 9P SIUSLI0P
ojuaunpuLaIdu]
OB SOpRUNSIP
SOSINGAI 3P UBITOA]

%001

ONSE] [2A0W] O

gIed OusSIUIL] B SOSINIa1 2P
OPBRUILSS I0[RA OP [ROITDOI3]

00°000°000°S€

(§30) ouse [2a0ul]
OU SOPROO|E WIS

B 0BSSIUIL] BP SOSIND2L
ap Opeulnsa 10[BA

onpIfIqow] ojudwIpuddAduryy

1 oxauy

OEN

¢AS-H119VH

INSSOd

ZAAVAYELA/ PG-RLEA-DCILF-R7Z9L-(1R/ 02014 1 adojaau3 ubignoon

VAl vVIDYdINd
ITINONIHY

ORY L34 O¥dd

000-098°SL 44D

‘Tery BUOZ ‘€99 A

‘u/s ‘oppare ePUIZE

‘91 OD POy

BU ‘SEIOD) 9p OpeIsa
ou ‘stodoulng
op apepIo BU 2pas

wo? - [noureg HOD

(odampuy/1H¥)
anse| [aoury




so1UIMNS9s $oXSAWDS sou epesuaduwios 195 pIopod onsawias opeurtioop wn exed
OAnBOIPU] BURISOUO0I) ou 0)s1A21d ojanbep oua1ojIp uRIUOW WN 9P 0pdeunsIp & anb opow op ‘epedaIde RIIDURW Op BPRZI[RII 19S PIJAID OANRIIPU]
BWIRISOUOI)) OB BIOUBAIOSQO BP OBIBOIJIIA B ‘QIUSWI[BUOIPY "0pediodjuy OJUSWIOUS A 9p OJUSAT WIn W9 eaeorjduul OBU 018] [8) 0AI)R)UD) BWRISOU0Id
op opdedioojue no osene renbjenb 1011000 ‘oAanow ronbenb lod ‘os ‘ojueirod ‘@ OAIIBOIPUI 9 OATJRIUS) QJUOUBIAWE 9 OATJRIIPU] BUWIRISOUOL) ()

‘onownad 1011000 onb 0 ‘oBSSTWI © 0D SOPIIQO SOSINDAI SOP SPEPI[LI0)
ep oedeorjde v oao1dwos vI0SSTWH ® onb 9je NO TY) SOP OJUSWIOUIA 9P BIE(] B 2JB SOSINOY op Opdeunse(] [eIda)ul B Jezijeal ap ©Isap oededuqo
B BPBAIISQO ‘OANBOIPU] BWEISOUOI) 91891 SBISIA9Id SEp SESIOAIP SRIEp WO [BIOISUIO)) BJON Bp OBIRZI[RIS)UL vp SO)USrusA0ld SOSINO2I SO IeUllsap
v1opod eiossiurg € ‘eme [enb ou 1019S Op [EI0IOWIOD BOTWRUIP B OPUBIIPISUOD ‘OLIBSS09U 0SEI ‘anb opuas ‘2Jue[nourA OBU @ OATJEIIPUI 9 BWRIZOUOID 91SH

000-098°SL
A ddD ‘Temy Bu0Z
E8°SEL'STEIL OpEnumYy || e €
£99 N 'U/s "oppaled
BpUZE] ‘¥91 0D POY
B ‘SRIOL) ap OPBISD
ou ‘srjodouLnng)

€YCELCTOLL OpoLIR ap SpEpId Bl 2PaS
$d $d $d $d A £ | 4 3! $d Fa wod - [nowag HOD
9707 9702 ST02 S70¢ 701 ard |1 €707 £70¢ 20t rid |14
(81
O1FR ] PAGUIY
OU SOpRIOTE
BISL
feastj et ISy i feasy [Rasy w35y [e3sy b8 | a._,- WIS ATy BadlE
Tk FNSINIDS DAPSIWDS | 21ISIIAS | FLISIWDS | DUISIMIDE ; T B OESSHIY
ansames 7 | ansamras y N N)sIWIS | ” : ” : ansams 7 | 19038 | pp sos oyl
o L1 o L1 o I“ wv :ﬁﬂa_“ﬁ
0 B A

(saamypie wo) SOSUNIEY SOUA OYIVOI'TLY VU OALLYDIUNI VINVAHONOHD

eamng ogdeunsa(q — QALLVDIANI VINVIDONOUD
11 oxouy

7ZAAVAVYELR/ YG-RLYA-DOLE-RZOL-(18/ 074014 (1l @dojeau ubisnaon



mor |

STOTAPTI® 10

¥20TPTI B 10

€20CP T B 10

TT0TAPCL B 10

- $d 1Z0T°PT1 B 10

[e1od wa souwIIqowy
sopuIpEaaIdus 9p OBINLSHOD 3 OJUIWIAJOAUASIP “Opdisimbe ap 0IMISIH

N R & T L el RSN S SN - e LT § act

-1 © v[aqe)} AWIOFUOD BIIAJ 10] SOPEPIANE SIB) WIS SOPHSIAU] WIS B SOSINIAT SOP ogdefoxd e
(1) @ ‘[e198 W soLEI[Iqout sojuaWIpUIIdUIa 9P 0BSNISUOD 2 OJUSUIIATOAUISIP ‘ogdisinbe ep 0jiquie OU ‘SOPEPIALE SBU sopeorjde efo 10d s0SIN0AX 9P
00110351y 0 (1) Opep $0SIN2AI P opdeorde ap opeprordeo NS BU 9SBQ WOD 0)19) 9 LIOSSIWY ©[od SOSIMIAL SOp ORSRUIISOP P OATJBOIPU] BUWRISOUOID) O

ZAAVAVYELR/ FG-ALYA-DOILE-RZIL-02/ 07404 1l adojaau= ubignoo



Locusign Enveiope ID: FLFZ0/8D-1 628-41DC-9414-54/9T13AFABELZ

Anexo I1I
Tabela de Pagamentos

i Data de Pagamento Remuneracio Tai
13/09/2022 | Sim
13/10/2022 Sim
11/11/2022 . Sim
13/12/2022 Sim
12/01/2023 Sim
13/02/2023 Sim
13/03/2023 Sim
13/04/2023 Siin
11/05/2023 Sim
13/06/2023 Sim
13/07/2023 ' Sim
11/08/2023 Sim
13/09/2023 Sim 34
11/10/2023 Sim 0.43727;
13/11/2023 Sim
13/12/2023 Sim (5.4637 7
11/01/2024 Sim
09/02/2024 Sim 06,4155 0
13/03/2024 ‘ Sim
11/04/2024 Sim 04716 ;
13/05/2024 Sim 14337
13/06/2024 Sim 0.3956
11/07/2024 | Sim
13/08/2024 Sim 3627
12/09/2024 Sim '3
11/10/2024 Sim 0462675
13/11/2024 Sim { !
12/12/2024 Sim 0.5180"s
13/01/2025 . Sim . 526
13/02/2025 Sim 0,400175
13/03/2025 - Sim 1628
11/04/2025 Sim 0.5030 4
13/05/2025 | Sim : { 2
12/06/2025 Sim O A754%

INFORMAGAQ CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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11/07/2025 Sim _
13/08/2025 Sim 1151
11/09/2025 Sim ¥4
13/10/2025 Sim 1.5053
13/11/2025 Sim

11/12/2025 Sim g, 6059
13/01/2026 Sim
12/02/2026 Sim 0,337
12/03/2026 Sim 7
13/04/2026 Sim 04013
13/05/2026 Sim

11/06/2026 Sim 0.6555%
13/07/2026 Sim o
13/08/2026 Sim 0,534
11/09/2026 Sim

13/10/2026 Sim 0.6604%
12/11/2026 Sim

11/12/2026 Sim ) AR5
13/01/2027 Sim 92
11/02/2027 Sim 0.78337
11/03/2027 Sim

13/04/2027 Sim 0683554
13/05/2027 Sim )
11/06/2027 Sim 0.7
13/07/2027 Sim

12/08/2027 Sim 0.735:%
13/09/2027 Sim

13/10/2027 Sim 0.5063;
11/11/2027 Sim

13/12/2027 i 0,8357%0
13/01/2028 Sim

11/02/2028 Sim 0,8642%4
13/03/2028 Sim

12/04/2028 Sim (L8530% o
11/05/2028 Sim

13/06/2028 Sim 0.84375%
13/07/2028 Sim

11/08/2028 Sim 0.9%57 4
13/09/2028 Sim

11/10/2028 Sim L3450%s
13/11/2028 Sim
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13/12/2028 Sim 1,04427;
11/01/2029 Sim

09/02/2029 Sim 1,53584%0
13/03/2029 Sim 135
12/04/2029 Sim 1,134
11/05/2029 Sim

13/06/2029 Sim 11354
12/07/2029 Sim '
13/08/2029 Sim 1.18%5%
13/09/2029 Sim 2
10/10/2029 Sim 1,3762
13/11/2029 Sim

13/12/2029 Sim 1.347E5
11/01/2030 Sim
13/02/2030 S 1,3235%;
13/03/2030 Sim ‘
11/04/2030 Sim 1.4822%
13/05/2030 Sim

13/06/2030 Sim 14882
11/07/2030 Sim

13/08/2030 & 1,548675
12/09/2030 Sim

11/10/2030 Sim 113
13/11/2030 Sim

12/12/2030 Sim 1.835%¢
13/01/2031 Sim

13/02/2031 S 1,8315
13/03/2031 Sim

10/04/2031 Sim 24
13/05/2031 Sim

11/06/2031 Sim 216577
11/07/2031 Sim 3
13/08/2031 Sim 22173
11/09/2031 Sim _
13/10/2031 Sim 24162
13/11/2031 Sim

11/12/2031 Sim 267657
13/01/2032 Sim

12/02/2032 Sim 38777
11/03/2032 Sim
13/04/2032 Sim 3019500
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13/05/2032 Sim

11/06/2032 Sim 3,368
13/07/2032 Sim
12/08/2032 Sim 35843
13/09/2032 Sim

13/10/2032 Sim 398527
11/11/2032 Sim i
13/12/2032 S 44155
13/01/2033 Sim

11/02/2033 Sim 41,9307 7
11/03/2033 Sim

13/04/2033 Sim 5495424
12/05/2033 Sim ;
13/06/2033 Sim 6.3631%
13/07/2033 Sim

11/08/2033 Sim 7,487
13/09/2033 Sim

13/10/2033 Sim 8.9742°;
11/11/2033 Sim

13/12/2033 Sim 11.159
12/01/2034 Sim

13/02/2034 Sim e 01 5%0
13/03/2034 Sim

13/04/2034 Sim 24, 1190%;
11/05/2034 Sim 2
13/06/2034 Sim 37.506
13/07/2034 Sim

11/08/2034 Sim
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43.417.591/0001-00
13.153.102/0001-99
28.889.685/0001-98
28.889.685/0001-98
11.031.410/0001-16
11.031.410/0001-16
02.563.505/0001-90
02.563.505/0001-90

PAINEIS DE AUTOMAGCAO

FABRICACAO CONDUTQO DE AGO
MONITORAMENTO AMBIENTAL

LOCACAO DE EQUIPAMENTOS

MONITORAMENTO AMBIENTAL
LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS
LOCACAO DE EQUIPAMENTOS
LOCACAO DE EQUIPAMENTOS

68.040,00
137.227.47
1.500,00
2.100,00
675,80
320,00
57.911,10
51.486,57

R$
R$
RS
RS
R$
R$
R$
RS

NFE. 5952
NFSE. 357
NFSE. 122
NFSE. 127
NFE. 5023
NFSE. 5845
NFSE. 1984
NFSE. 1928

INCOTEQ IND COM TECNICO DE QUADROS ELETRICOS
LTDA
MARTIUS VINITIUS DE AZEVEDO AQUINO 82788766149

MARTIUS VINITIUS DE AZEVEDO AQUINO 82788766149
C.M. ALVES DISTRIBUICOES DE MAQUINAS ME

C.M. ALVES DISTRIBUICOES DE MAQUINAS ME

ATLANTIS CONSTRUTORA S.A.

MORAIS INSPECOES INDUSTRIAIS LTDA
ATLANTIS CONSTRUTORA S.A.

Docusign Envelope 1U: FDF20/80U-1628-4 10C-9419-54 /Y13AFABEZ

gt

s <N e o B T £

CARTORIO DE SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E SEUS ANEX0S
RUA PROFESSOR MATIAS Gg“sLV.i."J. N 620. SALA 02. CENTRO - CEP- 75.780-000
CUMARI-GO - FONE: (64) 3001800 - C’J‘}‘.HS.UHJGON-GT

PRENOTADQ NZJm DE M OMSlO P Sl

AFOLHA tB , dar . flfj

cumre] __se m'@ gpif
=

G - STRO UG iVEIS E SEUS ANEXOS
o ;s?c? ‘°£§as§fﬂ§%ﬂii‘&“ﬁa 20, SALA 02 CENTRO CEP: 75.760-000

uCUM:Ell-GO - FONE: (4) 3440-1560 - CNPJ: 02.713.074/0001-67
REGISTRADO | AVERBADRO NOLIVRODEN __ i;.. é

aTEA RICAD DE TITL G, DX

- “UT” REG.CIVIL PESS. JURIDICAS. E PESS. NATURAIS
i . Rua Prof” Matias Galvao, n° 620, Sala 2 - Ceniic
pE Cumart - GO. CEP' 78 760-00C
i Poder Judicidrio do Estado de Golds
e ATO DE NOTAS E REGISTROS

Seio Digtat - 03822210195604930220001
= Emol R§¥ETEL  Taxa: R$17.97 Fundos R$204.38

ISSQN R$Z8.85 Total. R$1.21310 5

"QUALOUER ADULTERACAC, RABURA 04 it L CUMERTD”




